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PRIMA RATA IMU PER L’ANNO 2020PRIMA RATA IMU PER L’ANNO 2020

Soggetti diversi dagli enti non commerciali

• prima rata entro il 16 giugno pari alla metà dell’imposta 

versata a titolo di IMU e TASI per l’anno 2019,

• seconda rata entro il 16 dicembre a saldo dell’imposta dovuta 
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seconda rata entro il 16 dicembre a saldo dell’imposta dovuta 

per l’intero anno a conguaglio con aliquota e detrazioni 

dell’anno in corso.

La TASI da prendere a riferimento, in caso di locazione 

dell’immobile, è esclusivamente quella a carico del locatore.

Si può (ma non è obbligatorio) fare riferimento alle aliquote già 

deliberate per l’anno 2020.



PRIMA PRIMA RATA IMU PER RATA IMU PER L’ANNO 2020L’ANNO 2020

Enti non commerciali

• prima rata entro il 16 giugno pari al 50% dell’imposta 

corrisposta nell’anno precedente,

• seconda rata entro il 16 dicembre pari al 50% dell’imposta 
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seconda rata entro il 16 dicembre pari al 50% dell’imposta 

corrisposta nell’anno precedente, 

• terza rata a conguaglio entro il 16 giugno dell’anno successivo 

con aliquota e detrazioni dell’anno oggetto di imposizione.

E’ prevista la possibilità di compensare, in sede di versamento, il 

credito maturato nei confronti del Comune nell’anno precedente.



PRIMA PRIMA RATA IMU PER RATA IMU PER L’ANNO 2020L’ANNO 2020

Metodo previsionale

• prima rata entro il 16 giugno pari all’imposta dovuta per il primo 

semestre applicando:

- aliquota,
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aliquota,

- detrazioni dei 12 mesi dell’anno precedente.

• seconda rata entro il 16 dicembre a saldo dell’imposta dovuta 

per l’intero anno a conguaglio con aliquota e detrazioni 

dell’anno in corso 



FATTISPECIE PARTICOLARIFATTISPECIE PARTICOLARI

Immobile acquistato nel primo semestre 2020

Il contribuente può:

• non versare nulla (con riferimento all’immobile acquistato)

• versare l’acconto sulla base dei mesi di possesso nel primo 
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versare l’acconto sulla base dei mesi di possesso nel primo 

semestre 2020 utilizzando l’aliquota IMU (e non IMU + TASI) 

deliberata per l’anno 2019,

• versare l’acconto sulla base dei mesi di possesso nel primo 

semestre 2020 utilizzando l’aliquota IMU già deliberata per 

l’anno 2020.



FATTISPECIE PARTICOLARIFATTISPECIE PARTICOLARI

Immobile venduto nel corso del 2019
Il contribuente può:

• non versare nulla per carenza del presupposto impositivo 

(assenza di immobile al 1.1.2020)
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FATTISPECIE PARTICOLARIFATTISPECIE PARTICOLARI

Vendita di immobile nel 2019 ed acquisto nel 2020

Nel caso in cui il contribuente

• ha venduto un immobile nel 2019 

• ed ha comperato, nello stesso comune, un immobile nel 2020
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il versamento può essere effettuato:

• in misura pari al 50% di quanto pagato a titolo di IMU e TASI per l’anno 

2019,

• calcolato in misura puntuale, con riferimento all’immobile acquistato nel 

2020, sulla base dei mesi di possesso del primo semestre 2020 tenendo 

contro dell’aliquota deliberata per l’anno 2019 oppure, se già pubblicata, 

di quella deliberata per l’anno 2020.



FATTISPECIE PARTICOLARIFATTISPECIE PARTICOLARI

Alternatività dei criteri

In base alla circolare MEF 18.3.2020 n. 1/DF il contribuente:

• deve adottare un unico criterio (storico – 50% anno precedente 

- oppure previsionale) per tutti gli immobili siti nel medesimo 
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- oppure previsionale) per tutti gli immobili siti nel medesimo 

comune,

• può adottare criteri diversi per immobili siti in comuni diversi (es 

storico per comune A e previsionale per comune B).



FATTISPECIE PARTICOLARIFATTISPECIE PARTICOLARI

Cambio di destinazione dell’immobile

Se un immobile:

• è tenuto a disposizione nel 2019,

• è adibito ad abitazione principale nel 2020,

il contribuente non è tenuto ad alcun versamento.
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il contribuente non è tenuto ad alcun versamento.

Se un immobile:

• è adibito ad abitazione principale nel 2019,

• è tenuto a disposizione nel 2020,

il contribuente può:

• non versare nulla (metodo storico)

• versare l’acconto sulla base dei mesi di possesso del 2020 con le aliquote del 2019 

(salvo delibera nel 2020).



FATTISPECIE PARTICOLARIFATTISPECIE PARTICOLARI

Fabbricati rurali strumentali e merce

Per tali fabbricati, esenti nel 2019 da IMU ma assoggettati a TASI, 

il contribuente può:

versare sulla base di quanto pagato nel 2019,
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• versare sulla base di quanto pagato nel 2019,

• versare l’acconto utilizzando l’aliquota base dello 0,1 %.

Mutamento della quota di possesso

In questo caso il MEF (circ. 1/2020) consiglia l’utilizzo del metodo 

storico e non quello previsionale.



MODALITA’ DI VERSAMENTOMODALITA’ DI VERSAMENTO

Il versamento può avvenire mediante:

• il modello F24

• il bollettino postale

• la piattaforma di cui all’art. 5 DLgs 82/2005 (PagoPA). Per tale ultima 

modalità occorre aspettare l’emanazione di un apposito DM
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modalità occorre aspettare l’emanazione di un apposito DM

Quota degli immobili del gruppo D

Allo Stato compete il gettito IMU derivante dagli immobili classificati:

• nel gruppo D,

• ad eccezione dei fabbricati rurali strumentali,

applicando l’aliquota base dello 0,76 %. 


