LE ATTIVITA’ DELEGATE (ART. 591 bis ¢.p.c.)

» Modalita di presentazione delle offerte in forma telematica.
» Questioni pratiche
» Reqistrazione — trascrizione — voltura catastale del decreto di

trasferimento
> Cancellazione del gravami
» Formazione del progetto di distribuzione




Modalita di presentazione delle offerte in forma telematica.

» L’offerta d’acquisto in forma telematica deve essere presentata accedendo e registrandosi al
portale del gestore delle vendite telematiche indicato nell’avviso di vendita, ove I’interessato
selezionera 1’esperimento di vendita di interesse ed accedera al modulo web per la presentazione
dell’offerta tramite il relativo link. Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, in seguito
specificatamente indicati, il portale consentira la generazione di una busta digitale contenente
I’offerta che dovra essere inviata, unitamente ai documenti allegati, all’indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero della Giustizia utilizzando la “casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica” appositamente rilasciata da un gestore PEC o, in alternativa, mediante casella
di posta certificata priva dei predetti requisiti ove I’offerta sia firmata digitalmente prima di essere
criptata. Quando I'offerta e formulata da piu persone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura deve essere redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata
autenticata da notaio o da altro pubblico ufficiale e puo essere allegata anche in copia per

immagine.



Questioni pratiche

» Attivita preliminari

» Data e ora in cul Pofferta ¢ pervenuta

» L’identificazione dell’offerente / partecipante

» Verifica della regolarita ed efficacia delle offerte

> L’effettivo versamento della cauzione

» Termine di pagamento del saldo prezzo (ipotesi unico offerente o
svolgimento gara)

» Awvio della gara

» aqgiudicazione

» Verbale della gara




e attivita da svolgere dopo la vendita

> Restituzione delle cauzioni ai non agoiudicatari

» Calcolo degli importi da comunicare all’aggiudicatario a titolo di

» Saldo prezzo

> Imposte e tasse di trasferimento
> Valori bollati

> Cancellazione dei gravami

> Compenso del delegato

» Comunicazione importi (entro 15 giorni dall’aggiudicazione) e modalita di versamento

(conto corrente della procedura o versamento al creditore fondiario ex art 41 TUB)

> Verifica del versamento del saldo prezzo e degli oneri nei termini indicati nel bando di

vendita (ovvero quietanza da creditore fondiario)

» Mancato versamento del saldo prezzo: deposito istanza per fare dichiarare la

decadenza dell’aggiudicatario e acquisizione della cauzione versata

> Redigere la bozza del decreto di trasferimento

> Se vi sono terreni, richiedere il rilascio del CDU al Comune




IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Redigere bozza del decreto di trasferimento e deposito in cancelleria
» Visura catastale aggiornata
» Visura ipotecaria aggiornata - verifiche
» Agevolazione prima casa - condizioni
» Calcolo imposte sul prezzo valore — condizioni
» Imposizione fiscale
» Contenuto del decreto di trasferimento

o Descrizione del bene

Provenienza
Pratiche edilizie
Certificazione energetica
Avviso della riapertura dei termini per la reqolamentazione delle irregolarita
edilizie
o Ordine di cancellazione dei gravami

O
O
O
O

Firma del decreto di trasferimento da parte del Giudice dell’Esecuzione
» Ritiro fascicolo
» Versamento delle imposte
» Deposito in cancelleria con relativa documentazione
» Trascrizione e voltura
» Cancellazione delle formalita




IL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

» Richiesta precisazione dei crediti ai creditori intervenuti nella procedura completa di
allegati (documentazione provante le spese sostenute)
» Verifiche preliminari (liguidazione saldo compenso CTU e Custode)
» Determinazione della somma distribuibile (prezzo di vendita, aumentato dei canoni e
delle cauzioni sequestrate per decadenza)
» Verifica delle somme e dei privilegi richiesti per predisporre i riparto delle somme tra:
» Prededuzione (compenso del delegato — custode — CTU — spese per atti
conservativi . presenza di piu creditori procedenti . riunione di procedure)
» Creditori privilegiati assistiti da ipoteca o con privilegio sussidiario sugli immobili
— sia tempestivi sia tardivi
» Creditori chirografari tempestivi (prima dell’udienza ex art 569 cpc)
» Creditori chirografari tardivi (dopo I’udienza ex art 569 cpc)
» Suddivisione degli importi per masse (presenza di piu esecutati)
» Presenza di piu immobili
» Fissazione udienza discussione del progetto
» Notifica del progetto di distribuzione
» Approvazione
» Decorsi 20 giorni necessari per la non opposizione, effettuare i pagamenti
» Depositare il fascicolo con le quietanze e prove dei pagamenti in cancelleria

TERMINE DELLA PROCEDURA




