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La detrazione fiscale per le ristrutturazioni 
edilizie e per gli interventi correlati.

Bonus Mobili ed Elettrodomestici.

Il «trasferimento» delle detrazioni.

Maria Luisa D’Addio
Francesco Pippione
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Detrazione d’imposta

✓ Permette di ridurre le imposte dovute
scaturenti dal 730 o dalla dichiarazione dei
redditi.

✓ Massimo beneficio azzeramento dell’imposta.
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Ristrutturazioni edilizie

✓ Detrazione 50%;

✓ limite di spesa euro 96.000 per unità 
immobiliare;

✓ limite da ripartirsi in 10 quote annuali di pari 
importo;

✓ Termine ultimo agevolazioni: probabile proroga 
al 31 dicembre 2020
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Esempio 

Lavori di ristrutturazione edilizia (50%) pagati nel 
2019 per euro 10.000. 
Detrazione annua = euro 10.000 x 50% / 10 anni = euro 500

Dichiarazione dei redditi 2019:

IMPOSTA LORDA (rigo RN26 mod. Redditi o rigo 16 730/2020)                euro 3.000
DETRAZIONI D’IMPOSTA (10.000*50%)/10                                          euro    500
IMPOSTA NETTA                                                          euro 2.500       

Il risparmio d’imposta sarà pari a euro 500/anno per 10 anni
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…segue

Il limite di spesa riguarda il singolo
immobile e le sue pertinenze unitariamente
considerate, anche se accatastate separatamente.

Il limite è da considerarsi per ogni intervento.

L’agevolazione può essere richiesta per le spese
effettivamente pagate nell’anno e va suddivisa fra
tutti i soggetti che hanno sostenuto la spesa
e che hanno diritto alla detrazione.
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Soggetti ai quali spetta la 
detrazione

Proprietari o nudi 
proprietari.

Titolari di un diritto 
reale di godimento 

(usufrutto, uso, 
abitazione).

Locatari o 
comodatari.

Soci di società di 
persone per gli 
immobili non 

rientranti fra i beni 
strumentali o merce.

50%
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…segue

Familiare convivente 
del 

possessore/detentore 
dell’immobile.

Coniuge separato 
assegnatario 
dell’immobile 

intestato all’altro 
coniuge.

Convivente more 
uxorio.

Futuro acquirente se è 
stato stipulato un 

contratto preliminare di 
vendita (compromesso).

50%
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Interventi agevolati

Manutenzione ordinaria                
(solo per parti comuni condominiali)

Manutenzione straordinaria

Restauro e risanamento 
conservativo

Ristrutturazione edilizia
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…altre spese ammesse alla 
detrazione

Spese per la progettazione e altre prestazioni professionali 
connesse, anche in base alla tipologia d’intervento.

Spese per l’acquisto dei materiali.

Compenso corrisposto per la relazione di conformità dei 
lavori alle leggi vigenti.

Spese per l’effettuazione di perizie e sopralluoghi.

IVA, l’imposta di bollo e i diritti pagati per le concessioni, le 
autorizzazioni e le denunzie di inizio lavori.

Oneri di urbanizzazione.
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Spese NON ammesse 
alla detrazione

Non possono invece ritenersi detraibili le
spese di trasloco e custodia dei mobili per
il periodo necessario all’effettuazione
degli interventi di recupero edilizio.
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Spese NON ammesse 
alla detrazione

Non è possibile godere dell’agevolazione
50% (ristrutturazione edilizia) e 65%
(risparmio energetico) per gli stessi
interventi sullo stesso immobile.
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Bonus Verde

✓ Detrazione 36%;

✓ limite di spesa: euro 5.000 per unità  immobiliare; euro 
5.000 per unità se i lavori sono fatti dal condominio;

✓ interventi agevolati: 
• sistemazione a verde di aree scoperte private di edifici 

esistenti, unità immobiliari, pertinenze o recinzioni, 
impianti di irrigazione e realizzazione pozzi; 

• realizzazione di coperture a verde e di giardini pensili; 

✓ limite da ripartirsi in 10 quote annuali di pari importo;

✓ decorrenza 1 gennaio 2018 – 31 dicembre 2019.

ATTENZIONE:
PROBABILMENTE NON 

VERRA’ PROROGATO PER IL 
2020
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Bonus «facciate»

✓ Detrazione 90%;

✓ limite di spesa: nessun limite;

✓ interventi agevolati: manutenzione ordinaria e 
straordinaria finalizzata al recupero o al restauro della 
facciata degli edifici; 

✓ limite da ripartirsi in 10 quote annuali di pari importo;

✓ decorrenza 1 gennaio 2020.

ATTENZIONE: DDL BILANCIO 
2020 IN ATTESA DI 

APPROVAZIONE
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❖Sulle prestazioni di servizi relativi a 
interventi di  manutenzione, ordinaria e 
straordinaria, realizzati  su immobili 
residenziali: Iva agevolata al 10%.

❖Per tutti gli altri interventi di recupero 
edilizio è sempre prevista l’Iva agevolata al 
10%.

Iva
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Nel caso si installino:

❖ ascensori e montacarichi;
❖ infissi esterni e interni;
❖ caldaie;
❖ video citofoni;
❖ apparecchiature di condizionamento e riciclo dell’aria;
❖ sanitari e rubinetteria da bagni;
❖ impianti di sicurezza;

l’aliquota IVA agevolata si applica solamente ad una parte 
del corrispettivo in funzione del valore del bene.

Iva su beni 
significativi… 
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Costo totale intervento euro 10.000 + IVA:

▪ Euro 4.000 costo manodopera
▪ Euro 6.000 costo beni significativi (es . caldaia)

FATTURA:

Installazione caldaia:                   euro 4.000 + IVA 10%= 4.400
Caldaia (parte agevolata):          euro 4.000 + IVA 10%= 4.400
Caldaia (parte non agevolata):  euro 2.000 + IVA 22%= 2.440

COSTO TOTALE:                                                        euro= 11.240

Caso pratico 
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✓ Detrazione 50%;

✓ limite di spesa euro 10.000 per unità 
immobiliare;

✓ da ripartirsi in 10 quote annuali di pari importo;

✓ termine ultimo agevolazioni: probabile proroga 
al 31 dicembre 2020.

Bonus mobili ed 
elettrodomestici 
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…segue 

Condizione essenziale per poter godere
del bonus:
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…segue 

Gli interventi per i quali si 
usufruisce della detrazione 

(65%) finalizzata al 
risparmio energetico NON 
consentono di ottenere la 
detrazione per acquisto di 

mobili e grandi 
elettrodomestici!!!
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…segue 

I mobili devo essere acquistati per 
l’immobile oggetto di ristrutturazione!

La detrazione spetta anche 
quando i beni acquistati sono 

destinati ad arredare un 
ambiente diverso dall’ambiente 

oggetto di ristrutturazione.
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Beni agevolati 

❖ Arredi:
armadi, letti, sedie, tavoli, mensole, 
cassettiere…, mobili del bagno, componenti 
della cucina, materassi, apparecchi di 
illuminazione;

❖ Grandi elettrodomestici:
frigorifero,  congelatore, lavastoviglie, 
forno, lavatrice, asciugatrice, (tutti di classe 
non inferiore alla A+, tranne il forno, per il 
quale è sufficiente la classe A)



22SLIDE

14 NOVEMBRE

2019

…segue 

❖ Relative spese di trasporto. 

❖ Relative spese di montaggio.

❖ Iva.
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Beni NON agevolati 

❖ Arredi:
Porte, pavimentazioni (parquet), tende, 
tendaggi e altri complementi d’arredo.



24SLIDE

14 NOVEMBRE

2019

Vendita dell’immobile :

la detrazione passa automaticamente 
all’acquirente.

Nel caso in cui, per accordo tra le parti,  
dovesse restare al venditore, lo si deve 
specificare in sede di atto notarile.

Se cambiano la 
proprietà e/o il 

possesso?
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Decesso: 

la detrazione non fruita in tutto o in 
parte è trasferita, per i rimanenti periodi 
d’imposta, esclusivamente all’erede o 
agli eredi che conservano la «detenzione 
materiale e diretta dell’immobile»; in 
caso di non detenzione la differenza si 
perde.

…segue



26SLIDE

14 NOVEMBRE

2019

Termine locazione/comodato: 

La cessazione dello stato di locazione o 
comodato non fa venire meno il diritto 
alla detrazione in capo all’inquilino o al 
comodatario che hanno eseguito gli 
interventi oggetto della detrazione, i 
quali continueranno quindi a fruirne 
fino alla conclusione del decennio.

…segue
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Bonus mobili elettrodomestici:

NON trasferibile.

…segue


