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Quadro delle agevolazioni in vigore

❑«Ecobonus» su singole unità abitative fino al 31/12/2019 
(probabile proroga al 31/12/2020): detrazione 65% (50% 
in alcuni casi); 

❑«Ecobonus» su parti comuni condominiali e su interventi 
che riguardano tutte le unità che compongono il 
condominio fino al 31/12/2021;

❑«Ecobonus» potenziato su parti comuni condominiali fino 
al 31/12/2021.
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1)   Riqualificazione energetica degli edifici esistenti

Possono rientrare in questa categoria anche i successivi specifici 
interventi, se raggiungono l'indice di prestazione energetica DM 
11.3.2008 All.A

Intervento Detrazione Limite spesa Limite 
detrazione

Riqualificazione
edifici esistenti

65% 153.846,15 100.000,00

Qualsiasi intervento o insieme sistematico di interventi che migliori la prestazione 
energetica dell’edificio
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(miglioramento dell’isolamento termico)

Agevolati i lavori che portano a una RIDUZIONE degli indici di trasmittanza 
termica; NO semplice sostituzione di infissi o rifacimento involucro edifici 
già conforme agli indici (→ eventualmente bonus ristrutturazioni 50%)

Intervento Detrazione Limite 
spesa

Limite 
detrazione

Interventi sull’involucro 
degli edifici (pareti, finestre
– compresi infissi – su edifici 
esistenti)

65% 92.307,69 60.000,00

Su strutture opache orizzontali (coperture, pavimenti)
Su strutture opache verticali (pareti esterne)
Sostituzione di portoni di ingresso (purchè si tratti di serramenti che delimitano 
l’involucro dell’edificio, cioè verso l’esterno o verso vani interni non riscaldati, e 
rispettino gli indici di trasmittanza termica richiesti per la sostituzione delle finestre)
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3)   Installazione di pannelli solari

Utilizzo per tutte le strutture che richiedono produzione di acqua calda: 
✓ Uso privato (sfera domestica)
✓ Uso industriale o commerciale 
→ Sempre su edifici esistenti

SE installazione di sistemi di produzione combinata di energia elettrica e di 
energia termica → detrazione pro-quota (spesa riferibile alla produzione 
energia termica)

Intervento Detrazione Limite 
spesa

Limite 
detrazione

Installazione di pannelli 
solari

65% 92.307,69 60.000,00

Installazione di pannelli solari per la produzione di energia termica (acqua calda) per usi 
domestici o industriali e per la copertura dei fabbisogni di acqua calda in piscine, 
strutture sportive, case di ricovero e cura, istituti scolastici e università.
NO pannelli solari per produzione energia elettrica.
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(riscaldamento)

Sostituzione impianto preesistente e installazione di quello nuovo --> agevolabile
Installazione ex novo di sistemi di climatizzazione invernale --> NON agevolabile
Trasformazione impianto da centralizzato a individuale → NON agevolabile

Intervento Detrazione Limite 
spesa

Limite 
detrazione

Sostituzione degli impianti 
di climatizzazione invernale

50% 60.000,00 30.000,00

Sostituzione integrale o parziale di impianti di climatizzazione invernale esistenti:
- Impianti dotati di caldaie a condensazione e contestuale messa a punto del sistema 

di distribuzione
- Impianti di climatizzazione invernale con pompe di calore ad alta efficienza e con 

impianti geotermici a bassa entalpia.
- Sostituzione di scaldacqua tradizionali con scaldacqua a pompa di calore dedicati alla 

produzione di acqua calda sanitaria.
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✓ Tende esterne da sole
✓ Chiusure oscuranti
✓ Dispositivi di protezione solare
con le necessarie caratteristiche tecniche

Intervento Detrazion
e

Limite 
spesa

Limite 
detrazione

Acquisto e posa in opera delle 
schermature solari elencate 
nell’allegato M del decreto lgs. 
311/2006

50% 120.000,00 60.000,00

Acquisto e posa in opera di 
impianti di climatizzazione 
invernale dotati di generatori di 
calore alimentati da biomasse 
combustibili

50% 60.000,00 30.000,00
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Segue : altri interventi

Gli infissi sono comprensivi anche delle 
strutture accessorie che hanno effetto sulla 
dispersione di calore (per esempio, scuri o 
persiane) o che risultino strutturalmente 
accorpate al manufatto (per esempio, 
cassonetti incorporati nel telaio dell’infisso).

Dispositivi per controllo 
da remote degli impianti 
di riscaldamento o 
climatizzazione o 
produzione acqua calda

Intervento Detrazion
e

Limite 
spesa

Limite 
detrazione

Finestre comprensive di infissi 
(verso esterno o verso vani non 
riscaldati) che rispettano i requisiti 
di trasmittanza «U» di cui DM 
11/3/2008 e Decreto 26/1/2010

50% 60.000,00 30.000,00

Dispositivi multimediali per il 
controllo a distanza degli impianti

65% 65% della 
spesa

No limite
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Tutti i contribuenti residenti e non residenti che possiedono, a 
qualsiasi titolo, l’immobile oggetto di intervento:

❑ le persone fisiche, 

❑ gli esercenti arti e professioni e le associazioni tra professionisti;

❑ gli enti pubblici e privati che non svolgono attività commerciale

❑ i contribuenti che conseguono reddito d’impresa: 

❑ solo con riferimento ai fabbricati strumentali per destinazione

❑ NO immobili strumentali per natura ma non utilizzati direttamente 
(es locati)

❑ NO “immobili merce”

❑ NO immobili locati 

→ Tutti i soggetti, titolari di qualsiasi tipo di reddito

Agevolazione anche in caso di finanziamento dell’intervento mediante 
leasing.
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Soggetti beneficiari:

✓ Soggetti titolari di diritti reali 

(proprietà, usufrutto, uso, abitazione, superficie,…) 

✓ Soggetti che detengono l’immobile sulla base di contratto

(inquilini, conduttori in leasing, comodatari, promissari  
acquirenti)

✓ Famigliari conviventi 

✓ Condomini (per gli interventi sulle parti comuni)

✓ IAPC (istituti autonomi per le case popolari), per gli immobili 
adibiti a edilizia residenziale pubblica
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In cosa consistono le agevolazioni 

Presupposto principale  → interventi su unità immobiliari e edifici, 
di qualunque categoria catastale, già esistenti
(scopo: favorire la riduzione del consumo energetico)

NO nuove costruzioni (per le quali esistono già prescrizioni minime 
di prestazione energetica)

Agevolazione fiscale:
❑ detrazioni dall’Irpef (persone fisiche) 
❑ detrazioni dall’Ires (Imposta sul reddito delle società)
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Funzionamento della detrazione

→ Limiti di spesa riferiti alla singola unità immobiliare; 

→Detrazione in 10 rate annuali di pari importo;

→ Se prosecuzione lavori: limite da computare tenendo conto delle 
spese già sostenute (limite riferito ai lavori della stessa categoria 
sullo stesso immobile)

→Agevolazione nel limite dell’imposta dovuta: eventuale 
eccedenza non recuperabile (salvo i casi in cui è possibile la 
cessione del credito)

→ In caso di cessione dell’immobile, la detrazione «passa» 
all’acquirente salvo espressa pattuizione contraria.
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Le spese sostenute dal 1/01/2017 al 31/12/2021 relative
ad interventi di riqualificazione energetica su parti
comuni condominiali sono detraibili nella misura
maggiore del:

➢ Al 70% per interventi sull’involucro con incidenza
superiore al 25% della superficie disperdente lorda;

➢ Al 75% se l’intervento migliora la prestazione energetica
estiva ed invernale conseguendo almeno la qualità
media del D.M.26/6/2015

Detrazione per lavori su parti 
comuni condominiali
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Le detrazioni in esame sono calcolate su un
ammontare massimo di spesa non superiore a
40.000,00 € per ciascuna unità immobiliare che
compone l’edificio.

…SEGUE
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Grazie per l’attenzione


