Geo Network

. eo® SOFTWARE PER L'EDILIZIA E LO STUDIO PROFESSIONALE
network DIVISIONE FORMAZI ONE

Docenti: Avv. FRANCESCA MICHELI del Foro di La Spezia

M OPEN Dot Com

==11 Societa dei Dottori Commercialisti
www.geonetwork.it




é DGeO Ne-twork ! LA DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE OPEN DOt Com

analisi di agevolazioni, riduzioni ed esenzioni con focus sulla agevolazione prima casa Societa dai Dottori Commercialisti

Agevolazioni e riduzioni In
dichiarazione di successione



analisi di agevolazioni, riduzioni ed esenzioni con focus sulla agevolazione prima casa Societa dei Dottori Commercialisti

é DGeO N Fe-t\Nork ! LA DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE _ OPEN DOt Com

AZIDMNE |

Introduzione

In linea generale esistono nel modello vari casi di
agevolazioni e riduzioni, sia legate a specifiche
esclusioni dall’attivo contenute nel TU 346/90, sia a
provvedimenti successivi.

Si possono quindi avere:
- Esclusioni
- Esenzioni
- Agevolazioni e riduzioni
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Esclusioni

Pe_r esclusioni si intend_ono le esclusioni dall’attivo ereditario direttamente contenute
all'interno del Testo Unico.

In particolare:

- i beni e i diritti iscritti a nome del defunto nei pubblici registri, quando € provato con
atto pubblico, scrittura privata autenticata, provvedimento giurisdizionale o altro atto
scritto avente data certa, che egli ne aveva perduto la titolarita;

- azioni e titoli nominativi intestati al defunto, alienati anteriormente all’apertura della
successione con atto autentico o girata autenticata;

- le indennita di fine rapporto in caso di morte del prestatore di lavoro (artt. 1751 e
2122 c.c.) e le indennita

- spettanti per diritto agli eredi in forza di assicurazioni previdenziali obbligatorie o
stipulate dal defunto;

- i crediti verso lo Stato, gli enti pubbilici territoriali e gli enti pubblici che gestiscono
forme obbligatorie di prewdenza e di assistenza sociale, compresi quelli per il
rimborso di imposte o di contributi, fino a quando non siano riconosciuti con
provvedimenti dell’ amministrazione debitrice;

- i crediti ceduti allo Stato entro la data di presentazione della dichiarazione di
successione;

- i veicoli iscritti nel pubblico registro automobilistico
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Esenzioni

Tra le esenzioni “strutturali”, riportate nel TU possiamo
ricordare:

- Titoli di stato ed equiparati
- Valore “zero” dei fabbricati rurali
- Valorizzazione degli immobili aziendali
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Attivita esenti quadro EO

| titoli del debito pubblico, fra i quali si intendono compresi |
BOT, CCT, BPT, CTZ, etc. nonché gli altri titoli di Stato,
garantiti dallo Stato o equiparati, ad es. i titoli emessi da Enti
e Organismi internazionali costituiti in base ad accordi
internazionali resi esecutivi in ltalia (es. obbligazioni emesse
in Italia da BEI, CECA, EURATOM), Buoni postali in quanto
garantiti dallo Stato (art. 5 comma 7 del D.L. 30.09.2003 n.
269 convertito nella L. 24.11.2003 n. 326), quote di fondi
comuni di investimento per la proquota investita in titoli dello
Stato Italiano (circolare ministeriale n. 37 del 15 febbraio
1999), pronti contro termine su titoli di Stato (circolare n. 149
del 28.07.2000);
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Quadro EO
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Tipo decumenic

Indicare la tipologio di documento da cwi riswlti il numero di azioni, obbligozioni o aliri titoli posseduti dal

defunto. In particolare indicara:

‘1* se =i tratta di bilancio |indicare la dota nal campo successivo);
*2" 5o si tratha di inventario (indicare la data nel compo swccessivo);
'3 se si fratta di aliro documentos diverso dal biloncio o imventaric.

www.geonetwork.it
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Titoli esenti in EE

E inoltre consigliabile indicare:

» | titoli del debito pubblico (ivi compresi BOT e CCT), compresi i corrispondenti fitoli del debito
pubblico emessi dagli Stati appartenenti all’'Unione Europea e dagli Stati aderenti all’Accordo sullo
Spazio Economico europeo;

» gli altri titoli di Stato, garantiti dallo Stato o equiparati (compresi i corrispondenti titoli del debito
pubblico emessi dagli Stati appartenenti all’'Unione Europea e dagli Siati aderenti all’Accordo sullo
Spazio Economico europeo), nonché ogni altro bene o diritfo dichiarato esente dal’imposta da
norme di legge. E bene precisare che i titoli emessi da enti e organismi internazionali costituiti in
base ad accordi internaziondli resi esecutivi in ltalia, sono equiparati a tutti gli effetti fiscali ai fitoli
dello Stato italiano.

L'indicazione dei titoli esenti &, quindi, opzionale ed ha valenza esclusiva nei rapporti con gli operatori

finanziari.

Con la modifica al nuovo modello intervenuta con il
provvedimento del 28 dicembre 2017, in vigore dal 15.03.2018
(nella versione delle istruzioni del 9 marzo 2018), i titoli esenti

sono da indicare FACOLTATIVAMENTE in successione (per
favorire la procedura di sblocco) ma, in caso vengano inseriti in
EO, il loro valore andra indicato obbligatoriamente in EE
(ancorché non gravati da imposta)
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Modifiche maggio 2018

Le modifiche del 24 maggio 2018 infine, a
completamento di quanto gia avviato con le correzioni
dell'8 marzo, hanno cambiato la descrizione dei titoli
codice 3 del quadro EO definendoli da “titolo esente non
compreso nell’attivo ereditario”, come in effetti li
definisce I'art.12 del testo unico Successioni, a “titolo
esente compreso nell’attivo ereditario”. Ribadendo
come la decisione sia del tutto arbitraria, non potendo In
teoria I'Agenzia delle Entrate modificare, tramite delle
semplici istruzioni ministeriali, una legge dello Stato,
resta da vedere l'effettivo impatto pratico in fase di
liguidazione dell'imposta,della correzione, in quanto dire
che un bene e esente da imposta e concetto diverso dal
dire che e escluso dall’attivo ereditario (quanto a effetti di
cumulo, erosione della franchigia etc...).
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Il valore «Zero» in dichiarazione e
| fabbricati rurali

Un altro aspetto problematico, come si € visto, nel nuovo
modello e dato dalla impossibilita di inserire i cespiti a
valore zero, necessita che sussisterebbe, ad esempio, per i
fabbricati rurali.

Il modulo di controllo dell' Agenzia delle Entrate richiede,
infatti, che per ogni cespite inserito in dichiarazione debba
essere presente un valore superiore a zero (il presupposto
su cui ’Agenzia si basa e il fatto che un qualsiasi bene ha,
comungue, un valore di mercato, ancorche minimo, da
poter indicare).

Questo blocco, nei primi mesi di applicazione del modello
ha portato a contestazioni, soprattutto in riferimento ai
fabbricati rurali che, qualora mantengano i requisiti di
ruralita in capo agli eredl da sempre, si inseriscono in
successione a valore zero.

10
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Il valore «Zero» in dichiarazione e i
fabbricati rurali

L’Agenzia, dunque, prendendo atto della problematica, ha
stabilito che, in relazione agli immobili, eccezioni al blocco del
“valore zero” siano:

- fabbricati rurali ancora censiti al catasto terreni (codice natura
R) e inseriti nei quadri EB/ EL

- fabbricati censiti in categoria D/10 che presentano i requisiti di
ruralita e inseriti nei quadri EC/EM

In tut_ti _gli altri casi sara necessario inserire un valore anche
se minimo.

Per gli immobili eventualmente censiti al catasto fabbricati in
categorie diverse dal D10 (ad esempio |'abitazione del
coltivatore o un magazzino o una stalla), invece, sara
necessario inserire un valore minimo percheé la pratica passi |
controlli della Agenzia.

11
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| fabbricati rurali - autocertificazione

AUTOCERTIFICAZIONE
ai sensi degh artt. 46 e 47, D.P.R. n. 445 dal 28 deembre 2000

Il sottoscritto

- GARIBALDI MICHELE, nato a Madagascar (EE) il giomo 12 oftobre 1923 e
residente in ,

CONSAPEVOLE CHE

- ai sensi deflart. 76 del D.P.A. 28 dicembre 2000, n. 445, le dichiarazioni mendaci,
la falsita negli attl e 'uso di atti falsi sono puniti ai sensi del Codice Penale e delle
leggi speciall in materia,

DICHIARA

a) che in daia 9 seitembre 2019 & deceduto in GARIBALDI GIUSEPPE, che era
nato a Zelo Foramagno (MI) il giomo 1 settembre 1901, da ultimo residente in
Francia (EE), :

b} che per | seguenti fabbricati, facenti parte dellasse ersditario del de cuius,

ricormono le condizioni di ruralita previste dall'articolo 9, commi 3 e 3-bis del Decreto
Legge n. 557 del 1993:

|| soitoscritio dichiara di aver preso visione dell'informativa sulla protezione dei dati
personali al sensi del Regolamento UE n. 201687679,

. 1 febbraio 2020
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Esenzione da imposta del bene aziendale

Una specifica esenzione dall'imposta di successione
riguarda gli immobili che, pur facendo parte della ditta
iIndividuale, sono accatastati intestati al de cuius.

Essi vanno infatti inseriti regolarmente in EC, e in base
al valore indicato sconteranno le ipocatastali, ma poi €
necessario specificare ch sono beni aziendali affinche |l
loro valore non venga riportato nel quadro EE e
valorizzato ai fini del calcolo dell'imposta di successione.

Cio per evitare che il bene, valorizzato anche all’interno
del valore aziendale, venga valorizzato, ai fini
dell'imposta di successione, due volte.
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Indicazione bene aziendale

QUADRO EC Bene aziendale
Alfivo ereditario catasl Lo presente casella deve essere barrata in presenza di immobili intestati al de cwivs che cosfituiscono bene
aziendale [come nel caso di una ditta individeale, in relozione alla quale occorre compilare anche il quodro
e s Eemman E1 indicandone [intero valore).
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Quadro EN

Valore

Indicare il valore dell’azienda, arolondato all’unita di eurs, calcolato in relozione ol codice diritto dal defunio.
La base imponibile, relativamente alle aziende comprese nell’aftivo ereditario, & delerminata assumendo il
valore complessivo, alla data di apertura della successione, dei beni e dei diritti che le compongono, esclusi
i beni che non rientrono nell'atfive eredifario (art.12 del TUS)] ed al nefto dell’'avwiomenio e delle passivita
(risulkanti a norma degli arficoli da 21 a 23 del TUS).

Se il defunio era obbligato clla redazione dell'inveniario, si ha riguardo alle oftivita e olle passivita indicate
nell’ultimo inventario regolarmenta redatto e vidimalo, fenendo conto dei mutomenti sucoassivamente infervenuti.
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Immobili aziendali

In quasto riquadro devono essere indicati gli immobili compresi nell'azienda 2 gid dichiarati nei quadri relativi
agli immobili (EB - EC - EL - EM), in quanto intestafi ol de cuius (ditte individuali). L'inserimento dei dafi in
quesio riquadro dave avvenire con riferimento al ‘Guadro’ e Rigo M. ed al ‘Mod. N.' (ad esempio 001,
002, 003, ecc.) nei quali gli immobili sono stafi inseriti
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Agevolazioni e riduzioni nel
Nuovo Modello
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Agevolazioni in devoluzione

Una delle principali novita del nuovo modello €, come si
e visto, la sezione devoluzione.

Essa, essenziale in ottica voltura automatica essendo
necessario indicare le singole quote trasferite ai singoli
riceventi, € fondamentale anche per la attribuzione,
erede per erede, della singola quota di eredita, nonché
per il corretto collegamento delle
agevolazioni/riduzioni agli eredi richiedenti/aventi
diritto
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La devoluzione
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CRITERI GENERALI PER LA COMPILAZIONE DELLA SEZIONE DEVOLUZIONE

Le istruzioni alla compilazione della sezione “Devoluzione”, contenute in questo paragrato, sone comuni a
tuti i quadri della dichiarazione in cui essa é presente, pertanto occorre seguire le sequenti indicazioni
tutte le volte in cui & necessario compilare tale sezione.

Devoluzione

In questa sezione devono essera indicate per il singolo cespite le quote di riparfizione fra i soggetfi aventi
diritto all eredita. Non devono essera indicafi i dafi riferiti ol soggatto baneficiario che ha rinunciato all eredita,
seppur indicato nel quadro EA.

Rigo N. - Mod. N.
Riportare il numero del rigo ed il numero progressivo del modulo del QUADRC EA in cui & stafo indicato il
soggetto beneficiario a cui la quota & devoluta.

18
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Agevolazioni/riduzioni

DEVOLUZIONE
RgoN.  Mod N, GUCTA DI DEVOLUZIONE Cod. dirito \ﬁ:hraqm Agevolazioni Riduzioni art. 25 ¢. 1
'I Iy 28 ¥ / 30 31 3z 3 34
|
2 IF 28 » ; 3o 31 3z 33 34
|
3 v 8 bl f 3o 3 iz 33 34 i5
|

Eliminata a maggio 2018

ALLEGATO 2 - AGEVOLAZIONI E RIDUZIONI

Riduzioni art. 25, comma 1, del Tus
Nei casi di successione aperta enfro cinque anni da dlira successione che ha per oggetto gl stessi beni e

diritti, indicare il relativo codice numerico:
1" - se | successione & aperta enfro un anno dalla precedente successions;

terreni agricoli ‘compendic unico’ in zone montans; 2" - se | successione & aperta enfro due anni dalla precedente succassione;

- se | successione & aperta entro ire anni dalla precedente successione;

4" - se la successione & aperta enfro quattro anni dalla precedente successione;
terreni agricoli “compendic unico” generale; '5' - se |a successione & aperta entro cinque anni dalla precedente successione.

Se nella successione non sono compresi futfi i beni ed i diritii oggefio della precadente successione, oppure
ne sono compresi anche aliri, la riduzione verra applicata sulla quola di imposta proporzionale al valore dei

Aggiunta nella versione in

pertinenza relativa alla ‘prima casa’ che gia & nella fitclarita dell'avente diretio. Vigore d al 1 5 . 03 . 1 8

B terreni agricoli e montani [ort. 14, comma 2, L. n. 383/2001)

C

7] aziende o rami di esse, quote sociali e azioni focenti porte dell’oftive eredifario (immobili;

E

M fondi rustici in territori montani - e/o immcbili in comunita montane inseriti in piani di sviluppo;
N baoschi in kerrani montani; beni e dei diritti compresi nella precedente successione.
G terreni/ Aziende Agricole devolule a giovent imprenditor agricoli professionali;

P abitazione ‘prima casa’;

z abitozione contigua;

X pertinenza ‘prima cosa’;

Y

H

Immeobili demaliti o dichiorafi inogibili [evenf sismici 1 9

M.B. Al termine “Conluge ™ equivalke il ermine “Parte delfvnione civila™.
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Tipologie di agevolazioni

Per i trasferimenti di alcune tipologie di beni sono state
previste delle agevolazioni per la determinazione delle
Imposte da autoliquidare, nonché riduzioni dell'imposta
di successione.

Occorre dunque distinguere tra i beni esentati da

Imposta di successione o dalle ipocatastali (esenti o da
versarsi in misura fissa) e i beni per cui e prevista solo
una riduzione percentuale dellimposta di successione.

Per fruire delle suddette agevolazioni/riduzioni peraltro
occorre essere in possesso di specifici requisiti da
indicare in successione e da autocertificare o allegare
nella documentazione.

20
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RIFERIMENTO

AGEVOLATIONE
TIPOLOGIA CODICE NORMATIVO BENEFICIARI
T it e art, &9 L 342 /2000;
Abitazione ‘prima casa’| B Z, X Y |:|:1I|-:_- !Ll'unFFuld&! Tl.lne qualsiasi soggeto
C = imposta fissa e cotastali
I=im i Colffvatore direfio,
Wt et sy e art 14 L 441/1998, ingendihmngrimh
ndlh'.a G C = esente art. 4-bis protessionale < 40 anni;
impre i agricali D.lgs. 228/2001 | ascendente, discendente
ionali 5 = esenie enfro 3 grado
Fondi rusfici | = imposta fissa art. 9 DPR 601,/1973 ’ .
i berrion monban M C = esenie comma 2 colfi dirstio
Immobili in comumita 1= im fissa
e M posta art. ¥ DFR Ed]'IS.-"'I??:i st soxgjelio
in piani di sviluppo C = esente CENTHEE
E i in' PE‘T'Eni i |'|i H s - m art. 9 [H ﬁ‘]‘l .-"]‘?.?3 ﬂicﬂndﬂn*ﬂ..
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| = esente
Taiveni ook ‘ompeiic a - . a5 hes r cd‘rwaxa diretto,
unioo’ In Zone monfone cuic L7 /1904 imprencitors agric
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Bani cuburali [vincols ot 13 ol o
iﬁm u|5| q:iEl';LII'CI A 5 = psanie " kel B qualsiasi soggetio
I = osento art. 3 c. 4-fer del Tus;
2 i art. 1,c. 2,10, 3 ;
s A =% | 0 | cC=esme TU. delle imposte (icnnrienite
guote sociali e oziond Rl g, e S & Coniuge
5 = esenie art 1c 3L 244/2008
Terreni agricoli b . coltvatore diretta,
“compendio unics” E € = esenbe D.lgs 228/2001 imprenditore ricala
genendle 5= : FeEE prc'feworcﬁia
rv'urror valore tra il fotale
A— JoSIGl apphcoto I ! 2 Eliminata
SITENI ogricod: e cofastali opplicole in art. 14 comma £ -l .
& montan . leri?ies!ul sul ’rﬂri;m [ dalla | 383/2001 RS SO
Il b org yaone 1
fscole Maggio 2018
o dichiore inagibi H n:fd?ﬁmwliﬁﬂl qualsiasi soggeto
|eventi sismici] _ B meozion: callo 21
€ = imposta fissa 15/12/2016, n. 229
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Agevolazione beni culturali

BENI CULTURALI COD. A

Rientrano in tale codifica i beni culturali soboposti a vincolo precedentementes all’apertura della successione, per i quali
sono stofi assalfi | conseguenti cbblighi di conservazions e proezionse.

L'erede o il legotaric deve preseniore Iinventano dei beni che ritiens non debbano essers comprasi nell ottive eredifario,
con la descrizione  particolareggioto degli stessi e con egni notizia idonea alla loro identificazions, ol competente onganc
perferico dal Ministers dei beni e defle Attivita Cultural e del Turisme, il quale oftesin per agni singolo bene "esistenza
del vincolo e 'assolvimento degli obblighi di conservazions & profezicne [ort. 13 TUS).

L'attestorions deve essere presentata in cllegote olla dichiorozions di successionse [guadro EG) o rendendo aopposita
dichiagrazione sosfibutiva (quadro EH) nel case in oui a richiedere di fruire dell’'aogevclazione sia il dichiarante
Lalienazions in tutto o in parde dei beni, prima che sia decorss un guinguennio dall’operfura dello sucoessione, ka loro
tenfata esporfozions non  awlorizzota, il mutomento di destinazione degli immobili non outorizzate e il mancoko
assolvimento degli obblighi prescritti per consentire F'esercizio del diritto di prelazione dello Skato, determinano Finclusione
dei beni nell'ottive ereditario. L' Amministrazione dei beni e delle AHivita Culturali e del Turismo ne da immediata
comunicazions all’'vfficio dellAgenzio delle enfrate competents. Per i territori defla regione Sicilia e delle province
outonome di Trenio e di Bolzone, provwedono ai suddelli adempimenti gli organi rispetivamente competenti.

| bani cublurali soitoposti a vincolo precedentemente all’apertura della successione sono esdusi dall'aftivo eredibario e
sono esenti daolla sola imposta di swccessione.

L'UHicic ocoerfera ko sussistenza dei requisiti necessan per fruire dell'ogevolazione.

ATTENZIONE: Mon si consideranc compresi nell’aftive ereditaric ma devono essere indicati nella i Aia vi i
g s E NB,. | beni gia vincolati
" bﬂr cultural, sﬂnﬂllpﬂsh;bﬂnﬁpracadmhwnnb alla data di aperiura della successione, sui a" apertu ra de"a
quali sono staff assolff gii ighi di conservazions & profazions; = =
* i credili contestati gmﬁ!miﬂﬂnh alla data a‘iaparhru della successione, fino a quam:fa la loro successione sono eSCIUSI
5USs 5 IBNZ0 NoN 5ia oonoscitta con pmn'ﬂu'imrﬁa giur‘isa'izianaiﬂ- o con tonsazione. da",attivo ereditario ed

esenti da imposta di
successione (non anche
dalle ipocatastali).
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Terreni “compendio unico”

TERRENI AGRICOLI “COMPENDIO UNICO” GENERALE COD. E

Rienfrano in fole codifico | ferreni agricali fraskeriti a coloro dhe si impegnono a costiluire un “compendic vnico” ed a
colfivarko o condurlo come colfivatore diretio o imprenditors ogricolo professionale per almenc 10 onmi dal traskermento,
purché iscrithi alla relotiva gestione previdenziale. | ferreni ogricoli e le relative pertinenze (compresi | fobbricati rurali)

che costituiscona il compendic unice, sono considerafi unita indivisibili per 10 anni dal momento della costihzione. Guindi
durante tali anni non possono essers in nessun caso frozionati. Gluesio vincolo di indivisibilita deve essere espressaomente
menzionato, o cura dei nofai regant, negli atfi di cosfituzione del compendio & frascritto nei pubblici regisiri immaobiliar.
L'atfesazions da cui si evinca il possesso dei suddel requisifi deve essere presentata in allegato olla dichiarazione di
successione {quadro EG) o rendendo opposita dichiorazione sosfilutiva (quadro EH) nel caso in cwi a richiedere di fruire
dell’agevalazione sia il dichiarante.

In questi casi fali beni sono esenti da imposta di successions, ipotecaria, calosiale e di bollo;

Le stesse regobe ed agevaolazioni si applicanc anche i trasferimenti di immabili agricoli e relative pertinenze, compresi |
habbricati, costituiti in “maso chivse”, loddove il beneficiario si impegni a condurlo diretiamente per dieci anni.

L'Ufficio ecceriera ko sussistenza dei reguisiti necessan per fruire dell'ogevolazione.

Definizione (Art. 7 del D.Lgs. 29 marzo 2004, n. 99, modificato dal D.Lgs.
101/2005)

Ove non diversamente disposto dalle leggi regionali, per compendio unico si
intende l'estensione di terreno necessaria al raggiungimento del livello
minimo di redditivita determinato dai piani regionali di sviluppo rurale per
I'erogazione del sostegno agli investimenti previsti dai regolamenti (CE) nn.
1257 e 1260/99, e successive modificazioni
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Terreni “compendio unico” e

boschi zone montane
TERRENI AGRICOU “COMPENDIO UNICO" IN ZONE MONTANE COD. C

Rientrana in tabe codifica i ferreni ogricoli in zone montane traskeriti a coltivatori diretti & ad imprenditori ogricoli
professionali che si impegnano o costituire un “compendio unice” ed a colfivarle o condurle per almenc 10 anni dal
trasferimento, purche iscritti alla relativa gestione previdenziole. | ferreni agricoli & be relative perfinenze {compresi |
Fobbricati rurali) che cosfituiscano il compendio unico, sono considerati unitd indivisibili per 15 anni dal momento
dell'acquisto. Guindi durante foli anni non possono essere in nessun caso frazionati, alfrimenti ne decade I'ogevolozions.
Analogamente, viene meno |'ogevclazione, se il compendio non & inferomente compreso nella quota di uno o pil coeredi
che ne richiedana congivntamenie 'afiribuzione. Le stesse regele si applicano anche ai piani di ricomposizione fondiaria
e di riordine Fondiaric promossi da Regioni, Province, Comuni @ Comunita moniane.

Per fruire dell'agevolazione occorre presentore una attestozione, da cui si evinca il possesso dei suddefti requisifi,
ollegandela alla dichiarozione di successione |quadre EG) o rendendo apposita dichiorozione sostitutiva |quadro EH]
nel coso in cui a richiedere di fruire dell’ogevolazione sia il dichioranie.

In questi casi fali beni sono esenti da imposha di successione, ipotecaria, cafasiale e di bollo.

L'Ufficio occertera ko sussistenza dei requisiti necessan per fruire del ogevolozione.

BOSCHI IN TERRENI MONTANI COD. N

| trasferimenti od ascendenti, discendenti e coniugi aventi ad oggetio | boschi costituiti owvero ricoshituiti o migliorati per
effettc di leggi in terreni montani sone esenti dalla imposta sulle successioni.

L'Hficio occertera ko sussistenza dei requisiti necessan per fruire dell'ogevolazione.

=2 =cane & catostali calcolate in
SCTERICTD | fnh:lad-a”nm‘-‘-u]-n-raﬁa:ule

M ST Fii-&l]
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Terreni e aziende agricole a
giovani imprenditori agricoli

| analisi di agevolazioni, riduzioni ed esenzioni con focus sulla agevoldazione prima casa

TERRENI / AZIENDE AGRICOLE DEVOLUTE A GIOVANI IMPRENDITORI AGRICOLI

PROFESSIONALI COD. G

Rientrana in tole codifica i beni dhe cosfituiscone 'azienda agricola e che sianc od essa strumentali, anche se condoita

in forma di societd di persone, trasherifi, con lao presentazione della dichiorazione di successione, od ascendentt e

discendenti enfra il terzo grodo del defunfo {guindi o soggetti legofi da un vincolo di parentelo in linea reffa ed enfro il

ferza grodo con il defenta), che non honno ancora compivte 40 anni di efa ol momente dell’sperfura della successiona,

a condizione che:

* divenfino colfvatori direfti o imprenditor agricoli o fitole professionale enfro 24 mesi dal frosferimento dei beni e che
si iscrivano alle relafive gestioni previdenziali entro | successivi 2 anni;

* siano colfivatori diretti o imprenditori agricoli a fitolo professionale, iscritti alle relafive gestioni previdenzidli o che =
iscrivanc entro 3 anni dal trasferimanto.

In questi casi keli soggetfi dovranno confinuare a colfivare o condwre diretomente § fondi rusticl per almenc & anni.

Partanio, in manconza di htte be suddette condizioni, necessarie ad oftenere 'agevolazione, comperta la decodenza dal

regime ogevolato, il recupero dei tributi dovuti nonche il pagamento dei relofivi interessi di mom.

E' considerafo imprenditore ogricole professicnale (BAP) colwi il quale, in possesse di conoscenze e competenze

professionali ai sensi dell’articalo 5 del regolamento (CE} n. 1257 /1999 del Consiglio, del 17 maggic 1999, dedichi olle

affivita agricole di cui all'arficola 2135 del codice civile, dirsttamente o in qualita di socic di societd, almena il cinguanta

per canto del proprio tempo di lavero complessivo e che ricovi dalle affivita medesime almene il cinguania per canto del

propric reddito globale da lavora.

le societd di persone, cooperative e di copitali, onche a scopo consortile, sono considercte “imprenditori ogricoli

professionali” qualora lo gatule preveda, quale oggetio sociale, 'esercizio eschisive delle affivita ogricole e siano in

possesso dei seguenti requisiti:

ol nel coso di socista di persone: almeno un socio deve essere in possesso dello quolifica di imprendifore ogricolo
professionale. Per le sociea in occomandita o qualifica si riferizce ai sod accomandatari;

bl nel caso di socetd di copitali o cooperative: almeno un ocmministrotore, che sio anche socio per le societa cooperative,
deve essere in possesso della qualifico di imprenditore agricolo professionale.

3i considerano coltivatori diretti coloro che colfvan il fondo con il lavero propric e della propria famiglia, semprache

fale forza lavorafiva cosfituisca almeno un ferzo di quello occorrents per le normali necessita di coltivazione del fondo,

fenuto conto, ogli effetfi del computo delle  giomate necessarie per ko coltivazione del fondo stesso, anche dell'impiego

delle macchine agricole.

In questi casi | beni costifuenti azienda agricola sono esenti da impesta di successione, imposia catastale e di bollo,

menire ['impasta ipotecaria & dovula in misura fissa.

Possono godere del regime ogevolato anche be costruzioni rurali sempreche strumentalmente funzionali alle necessita del

fondo rustico e traskerite unitomente ol fondo skesso, conservando hutli | requisiti di costruziond rurali.

L'UHicic occertera ko sussistenza dei requisiti necessan per fruire dell'agevolazione.

www.geonetwork.it
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Fondi rustici

FONDI RUSTICI IN TERRENI MONTANI ED IMMOBIL IN COMUNITA MONTANE INSERITI
IN PIANI DI SVILUPPO COD. M
| trasferimenti di propriefa a qualsiosi tiolo di fondi rustici che s frovano nei termitori mondani, fofi o scopo di
arrotondamento o di occorpamento di proprieta direfic-colfrvairics, singole o associate, sono soggetti oll imposia
ipotecaria in misura fissa e sono esenti dalle imposie colosioli e di bolle.
Olire ai suddeiti requisifi di carattere cggetiive & necessanio che | benehcion siono colfivaton dirett.
Le skesse ogevolazioni si applicanc anche a fovere delle cooperative ogricole dhe conducone diretioments i terreni, nonche
ai traskernmenti di proprieta a qualsiosi tiloks, ocquisiti o dispost dalle Comunila monkane, di beni la cui desfinazione sia
prevista nel pianc di sviluppo per la realizzozione di insediamenti industriali o artigicnali, di impiant a caratfers
associative e cooperativo per produzions, lavoraziane & commercializzazions dei prodo#ti del swolo, di caseifici & salle
sociali o di attrezzature turistiche.
| proprietari di terreni maontoni che non osservano gli obblighi dervanti dai vincoli idregeclogici o imposh per aliri scopi
decadono dai benehd di cui sopra.

Per terreni monbani si considenano:

* | ferreni situati ad una alfitudine non inferiore a 700 meiri sul lvello del mare e quelli roppresentati da particelle
catastali che si trovano  soltanto in parte alla predetta alfifudine;

= | ferreni compresi nell'elenco dei territori monbani compiloto dalla commissione censwaria centrale;

* i ferreni focenti parte di comprensori di bonifica montana.

L'UHicio occerterd la sussistenza dei requisiti necessani per fruire dell’ agevolazione.
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Immobili inagibili per eventi sismici

IMMOBILI DEMOLITI O DICHIARATI INAGIBILI A SEGUITO DI EVENTI SISMICI COD. H
Rientranc in tale codifica gli immobili demclifi o dichiarati inagibili a seguito degli eventi sismici verificatisi a partire dal
24 agosto 2016 nei territon delle Regioni Abruzze, Lazio, Marche & Umbria come indicafi negli allegati 1, 2 & 2-bis del
decreto-legge 17 ofiobre 2016, n. 189 .

La condizione di inagibilita deve essere aliestata da specifica certificazione rilascata dogli organi competenti |nel quadro
EG occorre allegare relafiva dichiarazione soskitutiva di alie nolorio, anche se & il dichioranie a rendera) anche nel caso
in cui a richiedere di fruire dell'ogevolazione sia il dichiarante.

In questi casi fali beni sono esenti da imposta di successione, ipetecaria, catastale e di bello e dalla tassa ipotecaria;
Tali esenzioni spefionc solo per ke successioni di persone fisiche sempre che al momento dell’apertura delle stesse Fimmaobile
non & stafo gid rparale o fcostruite in fulto o in parfe.

Per gli immobili ubicati nei Comuni di Teramo, Rieti, Ascoli Picenc, Macerata, Fabriano e Spoleio I'agevelazicns si applica
limitatamente ai singoli soggetti danneggiafi che dichiarano (ai sensi del testo unico di cui al decreto del Presidente della
Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445 I' inagibilita del fabbricato, casa di abitaziene, studic professionale o azienda,
con trasmissione di fale dichiarazione agli uffici dell’Agenzia delle entrate e dell'lstiuto nazienale per la previdenza
sociale termtorialmente competenti.

Per gli immeokbili distrutti o dichiarafi inagibili ubicati nei territor delle Regioni Abruzzo, Lazio, Marche e Umbria diversi
da quelli indicati negh allegati 1, 2 & 2-bis del decreto-legge 17 offobre 2014, n. 189 I'agevolazione si applica se viene
dimosirato, con apposita perizia asseverata [nel quadro EG occorre allegare relativa dichiarazione sostitutiva di atio
notorio, anche se & il dichiorante a renderlal, il nesso di causalita diretio fra i danni subifi e gli eventi sismici verificatisi a
partire dal 24 agosto 2014.
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AZIENDE O RAMI DI ESSE, QUOTE SOCIALI ED AZIONI

FACENTI PARTE DELL'ATTIVO EREDITARIO COD. D

Rientrana in fole codifica i trosferimenti, ondhe framite patli di fomiglio, di oziende o rami di aziende, di quote sociali e
azioni, efetuat in fovore del coniuge & dei discendenti del defunio, o condizione che | benefician proseguonc o defengono
il confrolla deli'aftivitd dimpresa per un pericdo non inferiors o 5 anni dalla dato del frosferimenta, rendende appesita
dichsarazions da uﬂegure alla dichiarozione di successione [Cuadro EG) o pmsanklndn una dichigrazione sostituliva
[quadro EH) nel caso in cui a richiedere di fruire dell'agevclazione sia il dichiaranie.

Al sensi dell’'art. 3, comma 4 ter, D. Igs 346/1990 il beneficic spefia limitofamente alle parecipazicni mediante k= quali
& ocquisito o integrato il controlle di cui all'art. 2359, comma 1, numero 1) del c.c.

Pertanic, fole ullima requisito non si opplica per le quote di societa di persana.

In questi casi hali frosferimenti non sono soggefti ed imposta di successione & sono esenti dalle impeste ipotecaric e
catashali,

Il mancaho rispetio delle suddefle condizioni comporfa ko decadenza dal benehicio & i pogamento dellimposta in misura
omdinaria, olire ke sanzioni & gli inferessi di mom.

5i preciza che il pafto di Famiglia & il confrafto con cui Iimprenditore frozferisce, in klto o in parte, Fozienda, il filclare
di parfecipazion sociefarie frasfersce, in fuffo o in parie, le proprie quote, od uno o pit discendent.

L'UHicio occerferd ba sussistenza dei requisiti necessan per fruire dell' ogevolazione.

M OPEN Dot Com

= Societa dei Dottori Commercialisti

Agevolazione ex art.3 comma 4 ter

Agevolazione ex art.3 comma 4 ter

Esenzione in caso di trasferimento di
aziende o quote sociali a favore di coniuge e
discendenti se mantengono l'attivita per
almeno 5 anni e, nelle societa di capitali,
acquisiscono o integrano il controllo in

assemblea

www.geonetwor k.it
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Agevolazione ex art. 3 comma 4 ter
per il trasferimento aziendale

Le aziende, le quote di societa di capitali e di persone
possedute dal de cuius per le quali si applica I'esimente prevista
nellart. 3 comma 4 ter del TUS (I trasferimenti, effettuati anche
tramite i patti di famiglia a favore dei discendenti e del coniuge, di
aziende o rami di esse, di quote sociali e di azioni non sono
soggetti all'imposta. In caso di quote sociali e azioni il beneficio
spetta limitatamente alle partecipazioni mediante le quali e’
acquisito o integrato il controllo ai sensi dell'articolo 2359, primo
comma, numero 1), del codice civile).

Il beneficio si applica a condizione che gli aventi causa
proseguano l'esercizio dell'attivita d'impresa o detengano |l
controllo per un periodo non inferiore a cinque anni dalla data del
trasferimento, rendendo, contestualmente alla presentazione della
dichiarazione di successione o all'atto di donazione, apposita
dichiarazione in tal senso.
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Estensione alle ipocatastali

L'agevolazione ex art. 3 comma 4 ter peraltro si
applica anche alle imposte ipotecaria e catastale
laddove vi siano beni immobili tra | cespiti aziendali.
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Autocertificazione

Allegato alla dichiarazione di successione in morte di
GARIBALDI GIUSEPPE, registrata aln. /.

Dichiarazione resa & sens dell'articolo 3, comma 4 Ter, del D. Lgs. 37 oftobre
1990, n. 34€ e deffarticolo 1, comma 2. def D. Lgs. 371 offobre 1990, n. 347

| sottoscritti

CHIEDONO
di avvalersi:

- deliiesenzione dallimposta di successione & sensi dellaricolo 3, comma 4
Ter, dei D. Lgs. 37 oftobre 1990, n. 346

- dellesenzione dallimposta ipotecaria e catastale ai sensi defarticolo 1,
comma 2, def D Lgs. 37 oftobre 1990, n. 347

per i seguenti beni:
trattandosi di trasferimento di azienda a favore del coniuge o di discendenti in finea
retia, ed a tal fing
DICHIARANO
che intendono proseguire 'esercizio delfattivita dimpresa per un periodo non
inferiore a cingue anni daila data dell'aperura della successione.
. 7 febbraio 2020
IN FEDE
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Selezione agevelazioni e riduzioni

Agevolazioni e riduzioni

Selezionare le agevalazioni o le riduzioni da applicare ad uno o pil cespiti facenti parte dellattivo ereditario. Melle pagine sequenti 5i patranno
selezionare a qual cespiti dovranno essere applicate ed eventualmente per quali soggetti

Beni culturali Imposta di successione: esente
A (vincolo anteriore all'apertura Art. 13, Testo Unico Imposta ipotecaria: -
della successione) Imposta catastale: -
Terreni agricoli Imposta di successione: esente
C "compendio unico” Art. 5-bis, Legge 97/1994  |Imposta ipotecaria: esente
in zone montane Imposta catastale: esente
Aziende esenti o rami di esse Art. 3, D Los. Testo Unico ed Imposta di successione: esente
D quote sociali e azioni facenti artt.’1 é:ﬁ) .D Lgs. 34790 Imposta ipotecaria: esente
parte dell'attivo ereditario s Imposta catastale: esente
Terreni agricoli ) Imposta di successione; esente
E "compendio unico” Art. 5-bis, D. Lgs. 228/2001 |Imposta ipotecaria: esente
generale Imposta catastale: esente
ndi rustici comma 2, D.P. i Eie
M Fondi rustici Art.9, D.ER. impux dlstuocessrone .
in territori montani 601/1973 Imﬁ & guﬁffeTéZ{? =5
Immeaobili in comunita Imposta di successione; -
M montane inseriti in Art. 9, comma 5, DPR 601/73 |Imposta ipotecaria: misura fissa
piani di sviluppo Imposta catastale: esente
Imposta di successione: esente
N Boschi in terreni montani L g?}Tﬂ?}% L Imposta ipotecaria: -
Imposta catastale: -
Terreni o aziende agricole Imposta di successione: esente
evolute a giovani imprenditori y LEQQE mposta ipotecaria: misura fissa
G devolute a giovanii ditori Art. 14, Legge 441/1998  |Imposta ipot fi
agricoli professionali Imposta catastale: esente
Beni culturali Imposta di successione: rid. 50%
L (vincolo successivo all'apertura Art. 25, comma 2, Testo Unico |Imposta ipotecaria: -
della successione) Imposta catastale: -
Fondi rustici devoluti Imposta di successione: rid. 40%
R a coltivatori diretti Art. 25, comma 3, Testo Unico |Imposta ipotecaria: -
nell' ambito di famiglia diretto-coltivatrice Imposta catastale: -
FEps Imposta di successione: rid. 40%
F I?ﬁni]goi:::ladflalm :ilra e:: Art. 25, comma 4, Testo Unico (Imposta ipotecaria: -
Imposta catastale: -
Aziende, quote di societa di persone A 95 comma 4 bis Tests Imposta di successione: rid. 40%
Q o beni strumentali in comuni montani con meno di * Unico 7 Imposta ipotecaria: -
5000 abitanti o in frazioni con meno di 1000 abitanti Imposta catastale: -

| Avanti |‘ Annulla ‘_
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Terreni e aziende agricole a giovani
imprenditori agricoli

TERRENI / AZIENDE AGRICOLE DEVOLUTE A GIOVANI IMPREMDITOR] AGRICOL

PROFESSIONAL COD. G

Rientrang in tole codifica i beni dhe cosfituiscone 'azienda agricola e che sianc od essa strumentali, anche se condotta

in forma di societd dil persone, traskerifi, con la presentazione della dichiarazione di successione, od ascendenti e

discendenti entra il terzo grodo del defunfo |guindi o soggetti legofi da un vincolo di parentela in linea refto ed enfro il

ferzo grodo con il defunia), che non hanno ancora compiute 40 anni di e ol momente dell'operfura della swccessione,

a condizione che:

* divenfino colfivatori dirstti o imprenditori agricoli o fitole professionale enfro 24 mesi dal frosferimento dei beni e che
si iscrivano alke relafive gestioni previdenziali entro | successivi 2 anni;

* siano colfivatori dirstti o imprenditori agricoli a fitolo professionale, iscritti alle relafive gestioni previdenziali o che s
iscrivanc entro 3 anni dal trasferimento.

In questi casi keli soggetfi dovranno continuare a coltivare o condwre diretomente § fondi rustici per almeno & anni.

Partanio, in mancanza di futte be suddette condizioni, necessarie od oftenere 'ogevolazione, comporta la decodenza dal

regime ogevolato, il recupero dei tributi dovuti nonché il pagamento dei relofivi interessi di mom.

E' considerofo imprenditore ogricole professicnale (14P) colsi il quale, in possesse di conoscenze e competenze

professionali ai sensi dell’articolo 5 del regolamento (CE} n. 1257 /1999 del Consiglio, del 17 maggic 1999, dedichi olle

offivita agricoke di cui all'arficolo 2135 del codice civile, dirsttamenie o in qualita di socic di societd, almena il cinguanta

per cento del proprio tempo di lavero complessivo e che ricavi dalle offivita medesime almene il cinguanta per cento del

propric reddito globale da lavoro.

Le societd di persone, cooperative e di copitali, onche a scopo consorfile, sono considercte “imprenditori ogricali

professionali” qualora lo siatulo preveda, quale oggetio sociale, 'esercizio eschuisivo delle affivita ogricole e siano in

possesso dei seguenti requisiti:

a) nel coso di socista di persone: almenc un socio deve essere in possesso dello quolifica di imprendifore agricole
professionale. Per ke socied in occomandita la qualifica si riferisce ai sod accomandatari;

b} nel coso di soceta di capitali o cooperative: almeno un omministrotore, che sio anche socic per le societa cooperative,
deve essers in possesso della qualifico di imprenditore agricolo professicnale.

Si considerano coltivatori diretti coloro che colfvana il fondo con il lovoro propric e della propria famiglia, sempreche

fale forza lavorafiva cosfituisca almeno un ferzo di quello occorrents per be normali necessita di coltivazione del fondo,

fenute conto, ogli effetti del computo delle  giomate necessarie per ko coltivazione del fondo stesso, anche dell'impiego

delle macchine agricole.

In questi casi i beni costifuenti azienda agricola sono esenti da imposta di successione, imposta catastale e di bollo,

mentre I'impesta ipotecaria & dovula in misura fissa.

Possono gedere del regime ogevolato anche be costruzioni rurali sempreche strumentalmente funzionali alle necessita del

fondo rustico e trasferite unitomente ol fondo stesso, conservando tutli § requisiti di costruzioni rurali.

L'UHficic ocoerferd ko sussistenza dei requisiti necessan per fruire dell'agevolazicne.
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Agevolazione azienda agricola

QUADRO EN
Aziende Mod N |00 2
EN1
Denominazione
AZIENDA AGRICOLA NERI - FARMA
Codice fiscale dell'ozienda Invenkana Datn redazione inventario
2 3 4 giceno mese anno
01234563371 i i
Tod dinfia Valor Tere ifio dlleders Imposia versaia all eders
5 4 7 :}
1 50000 00 00
Tuadm Figo. ™. Meod, M. Coadm,— Tige. T Mud . Guodm Rigo. M. Mod H.
o 1 12 12 15 14 17
IMAOBIL
AZIENDAL 1B 19 0 21 72 23 24 25
Confinuazione
# g 79 3 I 2 33 34 a5 34
DEVOLUZIONE
Rigohl  Mad M QUOTA Df DEVOLUZIONE Cod. dirifis Vidore quota i qevclazion]  Ride4ni
1 ¥ k- 9 A 41 42 £
3 1 1/ 1 1 50000, 0 | 0 G
7 38 L 40 il 42 £ a4
Confinuazione
k¥ 38 39 40 41 42 43 dd 45
3 /
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Codici riduzione

1-2-3-4-5 |beni ricoduti in precedenti successioni enfro cingue anni;
L beni culurali [vincole posteriore ol apertura della successione];
R fondi rustic;
F immhili di impresa ortigiana fomiliare;
Q oriends, quote societd di persone, beni sfrumentali in comuni montani — & (0 Ahiaek

QUADRO SINOTTICO DELLE RIDUZIONI RELATIVE ALL'TMPOSTA DI SUCCESSIOME
MN.E. Al termine “Conmuge” squivale il termine “Parie dell'unione civile”.

TIPOLOGIA CODICE RIDUZIONE by BEMEFICIARI
o rt. 25 eredi / legotari sugfi stessi beni
Beniinprecedente. | 1-2-3-1 41550 of 102 b ﬂ%
sucoesslone entro 5 anni 4-5 el s A iy pu'Ecedenfe
Beni cthumh - art. 25 .
|¥inoolo posteriore alla L 5% comma: 2 Cualsiosi soggetto
apertura defla successionel del Tz
Consege, parenti in linea refio,
li o o sorelle dal de
0% orl. 25 n:un.ls a condizione che 'ereds
Fondi rustici R ik i comma 3 ric 50 o
m:%ﬁmzp] {ﬁrum del Tus I:l?fEﬂ‘O & che lo devoluzione
R avvenga nell'ombita
di fomiglia diretio - colfivatrics
i . 40% ort. 25
Immobili di impresa arti- 3 9 Coniuge, parenti in |mac| refta
giana fam im'em F Iﬁm!uclleuqﬂe:g;rum mﬂ: Eeenit:lr.;rfi" grodo
Aziends, quoke sodield di
persns, fnd ot 25 ;
strumentali in Comuni mon- a 0% 4 ki Coniuge,
foni < 5.000 chitanfi noa- curndﬂuT " parenti entro 3* grada
ché in frazioni con meno di -
1000 abitanti
W WA\
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Beni ricaduti in precedenti
successioni

BENI RICADUTI IN PRECEDENTI SUCCESSIONI ENTRO 1 CINGQUE ANNICOD. 1,2, 3, 4, 5
Rienfronc in fali codifiche quel beni e diritti rcoduti in Fu'Ecedmh successiont avidesi nei cingue anni Fre-:edenﬁ |‘1:||:E'|1.|r-::
deﬂupraerrlaﬂxmﬁime. In quesh cosi |'ir11|:-:|!.'|'-:: di successione & ridotto di un imporio imversamente pu'up:niunule ol fempo
trascorsc. Verm, quindi, applicata una riduzione di un decime per ogni anno o frazione di onno inascorso |od es. s2 & trascorso
un anno da un'alira successione o donazione, |':-rr'q:l-|:r51:| di successione relataments o |:|l|.l5-3]i siass bani gia oggetio della
precedente successione o donazione sar ridotio del 50%; se sono trascorsi due anni, la riduzione & pani o 40% ecc ).

Se nella successione non sono compresi fulti | beni ed i diritfi ogoetio dalla pfecede-nh SUCCESSIONE, OppUre Ne s0no
compresi anche aliri, la riduzione verm ﬂpF-li-:-::l’r-:: sullo quoka di imposta prnp::nh:-mle al valore dei beni & dei dirit
Compresi nello precedenre SUCOBSE IS,

Per fruire dalla riduzione oocorme presantare ura athestazione, do cui si evinca il POS5ES50 dei suddetti requisii, uﬂ-eganddu
alla dichiarazicne di successions [quadro EG) o rendendo apposita dichiorazione sosfifufiva [quoadro EH), nel caso in cui
a richiedere di fruire della riduzione sio il dichiarante.
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Valore precedenti successioni

In tutti i quadri dell’attivo ereditario (EB, EC, EL, EM, EN, EO, EP, EQ, ER)

e stato introdotto un nuovo campo “Valore precedenti successioni, riduzioni
art.25, comma 17

EO1

4 =
Usarrizions fiok:
Tipo documanio Do documanic PO ol DO
& giome | i | o 9

: ' i
Cod drifs Vo Nalors saant Mmﬂ' ' Bana o improsi warsai dlfesors
10 1 12 3 i 15
1a i 0 i

Valore precedenti successioni, riduzioni art. 25, comma 1
Se la successione & aperta entro 5 anni da altra successione avente ad oggetto lo stesso bene o parte di esso, Agaeckariond| ot B |
nel presente compo occorre indicame il valore. :
Mella sezione "devoluzione®, deve essere indicato il relativo codice in rogione dagli anni trascorsi dalla pre- o
cedente successione.
Ad esempio (1° successione: de cuius, coniuge ed un figho; immobile in comproprieta al 50% ira i coniugi): ' - RS
* L'immobile che cade in successione (atuale successione & del valore di 75.000 evro {campo valore);
* Soko il 50% dell'immobile & caduto in successione nai cingue anni precedenti { 1° successione), in quanto
del restanie 50% ne era gid propriefario d coniuge superstile (valore caduto nelle 17 successione era di

50.000 eurof;
Quindi, dopo la 17 successiona il 75% dell'immobile risulta di proprietd del coniuge superstite, menire il 25%
del figlio.
* Oggeito dellativale successione & il 75% dell'immobile, corrispondenie allo quota di proprieia del coniu-
ge {50% gia di proprietd + 25% quota devoluia ol conivge nella 17 successiona); 38

* Nal presente campo va indicato il valore dell'immobile corrispondenie alla quota che é siata oggetio della
1" successione (25.000 euro).
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Richiesta riduzione imposta

All’Agenzia delle Entrate
Direzione Provincialk di

Ufficio territoriale di

RICHIESTA DI RIDUZIONE DELL'IMPOSTA
ai sensi dell'art. 25, comma I, D. Lgs. 346/1990

11 sottoscritio
- GARIBALDI MICHELE, nato a Madagascar (EE} il giorno 12 ottobre 1923 e residente in | |
codice fiscale GREMHL23R12Z327F, in qualith di erede di GARIBALDI GIUSEPPE, nato a
Zelo Foramagno (MI) il giomo | settembre 1901, da ultimo residents in Francia (EE}, . codice
fiscale GREGPPOLPOIMI59V, deceduto in il giorno 9 setiembre 2019,

chiede

la riduzione dellimposta di successione, ai sensi dellar. 25, comma 1. del D. Lgs. 346/1990, per 1
seguenti beni e diriti:

che sono stati oggetto di una precedente succession i cui estremi di registrazione sono:
UFFICI:

ANNO:

YVOLUME:

NUMERD:

Dichiara inoltre di essere informato ai sensi e per gli effetti del Regolamento UE 6792016,
che i dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivaments
e llambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa

Luogoe data - 7 febbraio 2020 Fimi
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Beni culturali non certificati

BENI CULTURALI COD. L

Rientranc in fole codifico i beni immobili aulurali soliopasti o vincolo successivamente oll'opertura della successione. In
guesti cosi |'imposta di successione & ridetha dell'imporfo proporzionalmenie corrispondente of 50% del loro valore.
l'erede o il |eg-::d+:|ri-:n deve presentore al competente organo p-ariFeri-:-:: del Ministero dei beni e delle Attivita Culturali e
del Terismo, l'inventario dai beni per i quali rifiene spettante ka riduzione, con lo descrizione particolareggicio degli stess:
2 con ogni nofizia idonea alla loro idenfificazione.

|| Ministerc affesia, per ogni 5ing:n1|:| bane, ['ssistenza delle coratteristiche pravishe dalla |E-E|E|i in materia e ' ossolvimanio
degli obblighi di conservozione e protezione.

| attesiozione deve essare presentaio in |:||fegu:|h:u allo dichiarozione di successione =|qude EG) o rendendo apposito
dichiorozione sosfitutivg Iquudru EH) nel coso in asi o ndhiedere di fruire della riduzione sia it dichiarante.

|" Amministrozicne dei beni e delle Attivita Culturali e del Turismio ne da immedicta comunicazione all’ ufficio delr.ﬁ.genzi-::

delle entrate competenta.
Peri territori della regione Sidlic e delle province ouwtonome di Trento e di Bolzano, provvedono gli organi rispettivamente

cumpe-’enﬁ.
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Fondi rustici

FONDI RUSTICI COD. R

Rientrano in fale codifica | fondi rustici & costruzioni rurali, onche s non insistenti sul fonde, devolufi al coniuge, o parenti
in linea refio 0 a fratelli o sorelle del defumio.

L'imposta dovuto dall’'erede o legatario & ridotta dell importo proporzionalments comrispendente ol 405 della parte del
lore valore complessive non superiore a 103.291,00 € [200.000.000 di Lire).

La riduzione si upg:ﬂicu o condizione che 'erede o ha-g-::duricu sig un coltivatore diretio, che lo devoluzione avvenga
nell'ombito della fomigha diretto — colfivatrice, e che 'esistenza di questi requisifi risulba da apposita afestazione dell'ufficio
reqgicnale competente.

Si considera diretho — colfivatrice, lo F::lmigtiu:: che si dedico direHomente e abitualmente ollo coltivazione dei fondi e
all’cllevamento & governo dal bestiome, s.empredﬂé ko mmFﬂEE'rl.n:: forzo lovoro non sia inferiors od un terzo di que“-::
accormente per le normali necessitd di colivazione del fonde, ollevaments & governo del bestiome.

L'aftestazione deve essere allegota alla dichiorozione di successions (guodro EGY.

41

www.geonetwork.it



Geo Ne-l-wo rk | LA DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE: ! OPEN Dot Com

=9 D visione Formazione | danalisidiagevolazioni, riduzioni ed esenzioni con focus sulla agevolazione prima casa =59 Societa dei Dottori Commercialisti

Immobili di impresa artigiana familiare

IMMORILI DI IMPRESA ARTIGIANA FAMILIARE COD. F

Se nall’ofivo ereditaric sono compresi immeobili o parfi di immobdi odibifi olf' esercizio dell impresa, devokdi ol coniege
o-a parenti in linea reftta entro # terzo grodo del defunio nell ombito di una impresa orfigiona fomiliore, come definita
dolla legge 8 ogosto 1985, n. 443, e dall'art. 230 bis del codice civile, l'imposta dovuta dolf erede o legatorio ol quale
sono devohdi & ridoffo dell’imporic proporzionalmente corrispondente ol 40% della parte del loro volore complessivo non
superiore a 103.291,00 € [200.000.000 di Lire}, o condizione che |'esistenzo dell'impresa lamiliore artigiona risuli da
atto pubblios o scriffero privata aventicata {art.5, comma 4, lettera o] del TUIR).

E' considerata arfigiana I'impresa che ha per scopo prevalente ko svolgimento di un'offivita di produzione dei beni, anche
samilovorati, o di prestazioni di servizi, escluse ke affivita agricole e le offivity di prestazione di servizi commerciali, di
intermediozicne nella drcolozione dei beni o ousiiarie di queste ultime, di somministrazione ol pubblice di aimenti &
bevande, salvo il coso in cui siono sirementali all esercizio dell'impresa.

|'impresa arfigiana pud essere costifuito anche in forma societaria o di cooperafiva, escluse le socista per azioni  in
accomandita per ozioni, a condizione che la moggioronza dei soci, ovwero uno nel coso di dve sodi, E'-I-::|E|-::| imi
prevolenza lovore personale, anche manuale, nel processo produtiivo e che nellimpresa il lavoro abbia funzione
preminente sul capitale.

In ogni caso |'imprendiore arfigiano pud essere tiolare di uno sola impresa arfigiana.
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Aziende in comuni montani con
meno di 5000 abitanti

AZIENDE, QUOTE SOCIETA DI PERSONE, BENI STRUMENTAL COD. Q@

In prasenza di aziende, quote di societd di persane e beni strementali situati in comani monfoni con meno di 5000 abitanfi
a nelle frazioni con mena di 1.000 abifonti anche se s#uate in comuni montani di maggior dimensioni, devalute ol coniuge
o ai parenti entro il terzo grodo del defunio, l'imposia di successione & ridotta dell'imporio properzionale corrispendents
al 40 del loro valore complessive, o condizione che gli aventi cousa proseguano efefivaments |'attivita imprenditoriale
per un pericde non inferiore o cinque anni dal frasferimento.

|| beneficiorio deve dimosirare defin condizione eniro sessanta giomni dolla scodenza del suindicato termine mediante
dichiorazione da preseniore presso I'ufficio compstenie ove sono registrate la denuncia o 'atto; in mancanza di tale
dimostrazione i beneficiario & fenuto al pagamento dall'imposta in misura ordinaria clive gli interessi di mora, decorrenti
dalla dafa in aui 'imposta ovrebbe dovito essere pogata,

Per fruire della riduzione oocorre presentore ' offesiozione, da oui si evinca il possesso dei suddefi requisiti, allegandola
alla dichiarazione di successions (quodro EG] o rendende apposita dichiorazione sotitufiva [quodre EH|, nel caso in cu
a richiedere di fruire della riduzione sia il dichiarante.
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L’agevolazione prima casa
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Agevolazioni prima casa —
imposte ipocatastali

Una agevolazione molto importante ma che riguarda
In realta non I'imposta di successione (che
comunque subisce uno sconto nel calcolo della
base imponibile dell'immobile) bensi le imposte
Ipotecaria e catastale e la agevolazione 1° casa.

In caso detta agevolazione possa essere richiesta
(ovvero in presenza di alcuni requisiti sia soggettivi
che oggettivi) gli eredi potranno applicare
allimmobile in questione I'imposta ipotecaria e
catastale fissa per un importo di €. 200,00 per
ciascuna imposta.
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Premessa

Tra le agevolazioni disponibili in riferimento alla
applicazione delle imposte dovute in caso di
trasferimento immobiliare (a titolo gratuito o oneroso che
sia) senza dubbio la agevolazione prima casa € la piu
importante.

Essa permette infatti un importante sconto fiscale
sull'imposta di registro o sull’lva per i trasferimenti
onerosi e sulle imposte ipotecaria e catastale sui
trasferimenti gratuiti o per successione.
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Le imposte accessorie
In caso di successione

Oltre all'imposta principale di successione, che viene
liquidata dall'ufficio, all’'apertura della successione
mortis causa, sono dovute, in autoliquidazione le
seguenti imposte e tasse accessorie, in caso di
trasferimento di beni immobili o diritti reali immobiliari:

Imposta ipotecaria
Imposta catastale
Tassa ipotecaria
Imposta di bollo
Tributi speciali
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Imposte ipocatastali

Le imposte ipotecaria e catastale peraltro sono dovute in
misura proporzionale sul valore dell'immobile con
rispettive aliquote 2% e 1%.

Il calcolo si fara sulla base imponibile data dal valore di
mercato o, in caso di applicazione dell'art.34 comma 5,
suyl valore catastale
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Calcolo della base imponibile

|| calcolo si fara sulla base imponibile data dal valore di
mercato o, in caso di applicazione dell'art.34 comma 5,

sul valore catastale.
Valore catastale che si calcola:
Rendita x 1,05 x 120 (moltiplicatore categorie A e C)
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Agevolazioni prima casa —
imposte ipocatastali

In caso di applicazione della agevolazione 1° casa
I'erede/legatario ottiene uno sconto fiscale
importante che riguarda in realta non I'imposta di
successione (che comunque subisce uno piccolo
sconto nel calcolo della base imponibile
dell'immobile, ottenuta, in caso di prima casa, con
I'applicazione del moltiplicatore 110) bensi le
Imposte ipotecaria e catastale.
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Imposte ipocatastali fisse

Qualora infatti detta agevolazione possa essere richiesta
(ovvero in presenza di alcuni requisiti sia soggettivi che
oggettivi) gli eredi potranno applicare all'immobile in
questione I'imposta ipotecaria e catastale fissa per un
importo di €. 200,00 per ciascuna imposta.
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| requisiti per accedere alla
agevolazione
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Requisiti oggettivi per accedere alla
agevolazione

Tipologia dell' immobile per il quale si chiedono i
benefici fiscali prima casa

Per poter godere dell' agevolazione I'immobile non deve
avere caratteristiche di lusso. E quindi necessario
dichiarare che |I' immobile non rientra nelle categorie
catastali di lusso ossia A1, A8 e A9.

All'immobile principale poi possono essere collegate le
relative pertinenze, a condizione che appartengano alle
categorie catastali C/2 C/6 e C/7, che presentino |l
vincolo pertinenziale e che siano indicate in un massimo
di tre (una per categoria).

Sono agevolabili anche gli immobili in corso di |
costruzione F3, a condizione che, una volta completati,
non abbiano requisiti di lusso.
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Non essere titolare di altri immobili nel comune in proprieta esclusiva o in
comunione con il coniuge

Il richiedente I' agevolazione prima casa innanzi tutto non deve essere titolare
esclusivo o in comunione con il coniuge di diritti di proprieta, usufrutto, uso o diritto d'
abitazione di altro immobile nel territorio del comune in cui si trova |I' immobile caduto
In successione.

A tal proposito, la giurisprudenza ritiene che ricorra il requisito per I'applicazione del
beneficio anche nellipotesi di disponibilita di un alloggio il quale, tuttavia, non sia
concretamente idoneo - ad esempio perché inagibile oppure perché oggettivamente
inidoneo per dimensioni e caratteristiche complessive - a sopperire ai bisogni abitativi
del contribuente e della famiglia.

L’apprezzamento di tali caratteristiche sara eventualmente rimesso alla discrezionale
valutazione del Giudice (Cass.08/01/2010, n. 100; Cass. 11564/2006; Cass.
17938/2003; Cass. 10935/2003; Cass. 6492/2003; Cass. 2418/2003).

Tuttavia, in base all'interpretazione dell’Agenzia delle entrate, non puo attribuirsi
rilevanza ad un concetto di“inidoneita” collegato ad una indisponibilita “giuridica” di
carattere meramente temporaneo, e comunque dipendente dalla volonta del
Isoggetto, come ad esempio nel caso di immobile indisponibile perché dato in
ocazione.
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Requisiti soggettivi per accedere alla
agevolazione

Non esser titolare, su tutto il territorio nazionale, di
iImmobili acquistati con la agevolazione

Il richiedente poi non deve essere titolare, neppure per
guote o in comunione legale con il coniuge, su tutto il
territorio nazionale, di diritti di proprieta o nuda proprieta,
usufrutto, uso e abitazione su altra casa di abitazione
acquistata, anche dal coniuge, usufruendo delle
agevolazioni fiscali prima casa.
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Requisiti soggettivi per accedere alla
agevolazione

Trasferire la residenza nel Comune ove si trova Pimmobile

Il dichiarante si deve impegnare inoltre a stabilire la residenza, entro
18 mesi dall'acquisto, nel territorio del Comune dove ¢ situato
I'immobile da acquistare, qualora gia non vi risieda (non per forza
nellimmobile oggetto di agevolazione)

L' agevolazione viene estesa anche ai cittadini residenti all' estero
nell'ipotesi in cui acquistino per successione un immobile come
prima casa situato nel territorio italiano o ai cittadini italiani che
lavorino all'esterno, solo in relazione agli immobili siti nel territorio
del comune dove ha sede o esercita l'attivita il soggetto da cui
dipendono.

In queste ultime fattispecie I'agevolazione compete a condizione che
I'immobile sia acquistato mortis causa come "prima casa" in
qualsiasi punto del territorio italiano, senza che sia necessario che |l
beneficiario stabilisca entro diciotto mesi la residenza nel comune, in
cui e situato I'immobile. Nel caso di residenti all' estero risulta
necessario che tali cittadini siano iscritti all' A.l.R.E. (associazione
italiani residenti all' estero).
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Requisiti soggettivi per accedere alla
agevolazione

Non rivendere 'immobile nei primi cinque anni

Il dichiarante, infine, dovra impegnarsi a non rivendere
I'immobile nei primi cinque anni dall’acquisto oppure, in
caso contrario, ad acquistarne un altro come prima casa
entro un anno dalla successiva vendita, pena la perdita
della agevolazione con tutte le conseguenze
economiche e sanzionatorie che ne seguono.
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Estensione della agevolazione

Qualora uno degli eredi, che acquisisce anche solo una
quota del bene, abbia i requisiti per chiedere e ottenere
la agevolazione, essa si estende all'intero immobile,
coprendo quindi anche le quote degli altri coeredi.
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Perdita della agevolazione

In caso la dichiarazione sia mendace fin dall’'origine o si
perdano/non si acquistino i requisiti prima delle
scadenze dei termini fissate il contribuente perdera il
beneficio e la agenzia potra procedere all’'accertamento
chiedendo:

- Imposta proporzionale;
- Interessi;

- Sanzione 30% (solo a carico di chi ha fatto la
dichiarazione mendace)

www.geonetwor k.it
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Termini per ’'accertamento da parte della
Agenzia delle Entrate

Quanto ai termini a disposizione dell’AE per I'accertamento della
decadenza dei requisiti,con conseguente recupero della maggiore
imposta e delle sanzioni, questi sono di tre anni (entro tale termine al
contribuente deve essere notificato I'avviso di accertamento),
decorrenti dal momento in cui I’avviso di accertamento puo essere
emesso (Cass. 21/11/2000, n. 1196, S.U.).

Ne consegue che - secondo la Circolare Agenzia entrate 12/08/2005, n.
38/E - la data dalla quale decorre il termine per I'esercizio dell’azione
accertatrice varia a seconda che la mendacita della dichiarazione resa
nell’atto si riferisca a situazioni in corso al momento della registrazione
(mendacio originario, es. contribuente che dichiari di essere gia
residente nel comune dove acquista I'immobile oppure dichiari di non
essere titolare di altra abitazione nello stesso comune) oppure sia
conseguente a fatti o comportamenti successivi (mendacio
sopravvenuto, es. vendita infraquinquennale oppure mancato
trasferimento della residenza entro il termine prescritto).

In altre parole, il termine triennale per I'accertamento della decadenza
decorre dal momento in cui si verifica la circostanza che giustifichi la
decadenza stessa.

www.geonetwork.it
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Risoluzione AE 105/2011

Dichiarazione anticipata di perdita delle agevolazioni per
impossibilita di prendere la residenza nel comune entro i 18
mesi

Premesso che le agevolazioni prima casa vengono concesse anche
per ragioni oggettive quali il trasferimento della residenza nel
comune o il divieto di venderla per almeno cinque anni, qualora,
qualunque sia il motivo, il richiedente non rispetta le prescrizioni
stabilite non esiste una deroga per forza maggiore e quindi avendo
perso il requisito si dovra versare la maggior imposta non pagata (la
differenza tra imposta proporzionale dovuta e imposta fissa gia
versata.

Per quanto riguarda le sanzioni la risoluzione AE 105/2011,
intervenendo sul caso del mancato spostamento della residenza
entro 18 mesi ha chiarito invece che se il contribuente, ancora nei
termini, si autodenuncia dichiarando che non potra rispettare |l
requisito sara dovuto, ovviamente, il recupero dell'imposta e gli
interessi ma non anche le sanzioni (pari al 30%).

Qualora invece fosse la agenzia a riscontrare, scaduto il termine, il
mancato adempimento del contribuente, saranno dovuti imposta,
interessi e sanzione piena
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Risoluzione AE 112/2012
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Dichiarazione anticipata di rinuncia alle agevolazioni per vendita dell’'immobile
prima dei cinque anni

Analogamente a quanto visto per il mancato cambio di residenza si decade
dall’agevolazione prima casa in caso di trasferimento per atto a titolo oneroso o gratuito
degli immobili acquistati con i benefici prima del decorso del termine di cinque anni dalla
data del loro acquisto, a meno che il contribuente, entro un anno dall’alienazione,
proceda all’acquisto di un altro immobile da adibire a propria abitazione principale (nota
lI-bis all’articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegata al Dpr n. 131/1986).

La perdita del beneficio comporta il pagamento delle imposte di registro, ipotecaria e
catastale nella misura ordinaria, nonché una sanzione pari al 30% delle stesse imposte.

E perd possibile, secondo la risoluzione 112/E del 2012, laddove sia ancora pendente |l
termine dei dodici mesi per I'acquisto dell’'ulteriore immobile e il soggetto si trovi nelle
condizioni di non potere ovvero di non volere rispettare I'impegno assunto, anche per
motivi personali, comunicare la propria volonta al’Agenzia delle Entrate, con una
apposita istanza, richiedendo la riliquidazione dell'imposta originariamente assolta.

In questo caso, il contribuente sara tenuto al versamento della differenza tra I'imposta
pagata e quella dovuta, oltre al pagamento degli interessi. Non trovera pero applicazione
la sanzione pari al 30%, dovuta invece una volta decoro I'anno di tempo concesso per il
riacquisto di altro immobile prima casa.
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Credito d’imposta in caso di alienazione
prima casa e riacquisto entro un anno

Ai sensi dell’art. 7 della L. 23/12/1998, n. 448, in caso di
alienazione di immobile acquistato con le agevolazioni
prima casa, e successivo acquisto (a qualsiasi titolo,
quindi anche gratuito) entro un anno dall’alienazione di
un'altra casa in presenza delle condizioni per
I'applicazione delle agevolazioni stesse, al contribuente
e attribuito un credito d’imposta.

Detto credito d'imposta:

- € fino a concorrenza delle imposte (Registro o IVA)
pagate in relazione al precedente acquisto agevolato;

- non puo eccedere in ogni caso le imposte (Registro o
IVA) dovute in relazione al nuovo acquisto agevolato;

- si applica anche se il primo acquisto e intervenuto
prima della data di entrata in vigore della L. 448/1998.
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Prassi fiscale
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Prassi fiscale

Vista I'importanza applicativa della agevolazione,
I’Agenzia negli anni ha emanato numerose circolari e
risoluzioni esplicative della normativa.

Molto spesso € infatti stata interpellata dal contribuente
per rispondere a determinati quesiti sulla sua
applicazione
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Circolare Agenzia delle Entrate
7 maggio 2001 n. 44

Prima casa in successione ed in un successivo acquisto

Appare utile evidenziare che I'applicazione dell’agevolazione in
argomento (in successione) non preclude la possibilita, in sede
di successivo acquisto a titolo oneroso di altra abitazione, di
fruire dei benefici previsti dall’articolo 1, comma 1, quinto periodo,
della tariffa, parte prima, allegata al testo unico delle disposizioni
concernenti I'imposta di reqgistro, per la diversita dei presupposti che
legittimano I'acquisto del bene in regime agevolato.

In caso di ulteriore acquisizione per successione o donazione, |
soggetti che hanno gia fruito dell’'agevolazione in argomento non
possono goderne nuovamente, salvo che il trasferimento abbia ad
oggetto quote dello stesso bene.
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Circolare Agenzia delle Entrate
12 agosto 2005 n. 38/E

Posizione del coniuge in regime di comunione legale

Nell'ipotesi in cui uno solo dei due coniugi (in regime di comunione di beni)
possegga i requisiti soggettivi per fruire dell'agevolazione “prima casa” (in
quanto, ad esempio, l'altro prima del matrimonio abbia acquistato
un'abitazione avvalendosi di detta agevolazione) si ritiene che il beneficio
fiscale sia applicabile nella misura del 50 per cento, ossia limitatamente alla
quota acquistata dal coniuge in possesso dei requisiti richiesti per avvalersi
dell'agevolazione "prima casa".

In definitiva, l'acquisto di un appartamento da adibire ad abitazione
principale da parte di un coniuge che si trovi in regime di comunione legale
comporta /app/:caz:one nella misura del 50 per cento dell'agevolazione
"prima casa" qualora I'altro coniuge non sia in possesso dei requisiti
necessari per fruire del predetto regime di favore. Se uno dei coniugi ha gia
fruito dell'agevolazione in relazione ad un immobile acquistato prima del
matrimonio ovvero in regime di separazione dei beni, l'altro coniuge (quello
che non ha fruito dell'agevolazione) in presenza delle condizioni stabilite
dalla nota II-bis) all'art 1 della tariffa parte prima del Testo Unico Registro, in
relazione alla quota a lui attribuita, puo beneficiare del regime di favore per
l'acquisto in comunione legale di una casa di abitazione non di lusso
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Circolare Agenzia delle Entrate
12 agosto 2005 n. 38/E

Acquisti pro-quota di diritti reali sullo stesso immobile

Nel caso di acquisto reiterato di quote dello stesso immobile I'agevolazione
tributaria si applica purche ricorrano gli altri requisiti soggettivi e oggettivi
previsti dalla legge. Dal disposto del comma 1 lettera c) della nota II-bis del
Testo Unico Registro secondo cui ai fini dell'agevolazione € necessario che
non si abbia la titolarita "neppure per quote, anche in regime di comunione
legale su tutto il territorio nazionale dei diritti di proprieta, usufrutto, uso,
abitazione e nuda proprieta su altra casa di abitazione acquistata dallo
Stesso soggetto o dal con/uge con Ie agevolazioni” si desume infatti che per
fruire dell'agevolazione "prima casa” non e di impedimento la circostanza
che il contribuente sia gia titolare di una quota di proprieta dello stesso
immobile oggetto di agevolazione. Ricorrendo le altre condizioni, pertanto,
con riferimento alla medesima casa di abitazione I'agevolazione spetta
anche nelle sequenti ipotesi: - acquisto di ulteriori quote di proprieta; -
acquisto della nuda proprieta da parte del titolare del diritto di usufrutto, uso
o abitazione; - acquisto da parte del nudo proprietario del diritto di usufrutto,
USo o abitazione.
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Clrcolare Agenzia delle Entrate
12 agosto 2005 n. 38/E

Requisito della residenza

Ai fini della corretta valutazione del requisito di
residenza, dovra considerarsi che il cambio di residenza
SI considera avvenuto nella stessa data in cui
I'interessato rende al comune, ai sensi dell’articolo 18,
comma 1 e 2, del d.P.R. 30 maggio 1989, n. 223
(regolamento anagrafico della popolazione residente) la
dichiarazione di trasferimento (cfr. circolare n. 1/1994
cap. 1, par 2, lettera b).
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Circolare Agenzia delle Entrate
12 agosto 2005 n. 38/E

Acquisto di casa di abitazione non di lusso in corso
di costruzione

L'agevolazione "prima casa” spetta anche nell'ipotesi in
cui il trasferimento riguardi un immobile in corso di
costruzione che presenti le caratteristiche dell'abitazione
"non di lusso"” secondo i criteri stabiliti dal DM 2 agosto
1969 (ora sostituiti dalla categoria catastale)

Acquisto di abitazione contigua

L'agevolazione "prima casa” spetta anche per I'acquisto
di due appartamenti contigui destinati a costituire
un'unica unita abitativa purchée l'abitazione conservi,
anche dopo la riunione degli immobili, le caratteristiche
non di lusso di cui al D.M. 2 agosto 19609.
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Risoluzione 29 /E 25.02.2005
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In caso di successione mortis causa, compete
I'agevolazione c.d. “prima casa’, per il diritto di
abitazione di cui all'articolo 540, comma 2, del codice
civile, al coniuge superstite che rinunci all'eredita
mantenendo detto diritto, a condizione che eqgli sia in
possesso dei requisiti richiesti dalla norma.
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Risoluzione 32/E 16.02.2006

Il regime di favore c.d. "prima casa"” si estende ai terreni,
quali aree scoperte pertinenziali, solo ove gli stessi
risultino "graffati” al fabbricato e cioe' censiti al catasto
urbano unitamente al bene principale.

Si ricorda, nello specifico, che la nota II-bis, comma 3,
del citato art. 1 del D.P.R. n. 131/1986 estende i benefici
dell'acquisto, anche con atto separato, delle pertinenze
dell'immobile principale destinate al suo servizio, a
condizione che siano classificate nelle categorie
catastale C/2 (cantina, soffitta), C/6 (rimessa, box auto)
e C/7 (tettoia, posto auto),limitatamente a ciascuna
pertinenza per ciascuna categoria.
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Risoluzione 213/E 08.08.2007

Anche la cessione della nuda proprieta comporta la
decadenza dai benefici "prima casa” quando la vendita e
effettuata prima del decorso del quinquennio dalla data
dell'acquisto. In tal caso, la perdita del beneficio riguarda
la parte di prezzo corrispondente al diritto parziario
ceduto, calcolato applicando al prezzo dichiarato
nell'atto di acquisto i coefficienti per la determinazione
dei diritti di usufrutto, riportati nel prospetto allegato al
testo unico dell'imposta di registro, con riferimento alla
data in cui Il diritto e stato acquisito. Non si decade dai
benefici in questione se il contribuente, entro un anno
dall'alienazione dell'immobile, procede all'acquisto di
altro immobile da adibire a propria abitazione principale.
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Risoluzione 33/E 15.10.2011

In caso di presenza di piu eredi e agevolazione chiesta
da uno di essi, in possesso del requisiti, le conseguenze
In caso dichiarazione mendace o di decadenza dal
beneficio possono essere imputate solo al soggetto che
I’ha resa, con la consequenza che la dichiarazione
risulta priva di efficacia sin dall’origine. Tuttavia, poiché e
Sulla base di tale dichiarazione che e stato concesso il
beneficio anche aqgli altri soggetti interessati, la
mendacita della dichiarazione comporta la decadenza
non solo in capo al dichiarante, ma anche in capo agli
altri coeredi o donatari, mentre la relativa sanzione
risultera applicabile unicamente al beneficiario che si e
reso colpevole della dichiarazione mendace.
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Risoluzione 105/E 31/10/2011

Non si € tenuti a a pagare alcuna sanzione se la rinuncia
alllagevolazione prima casa consegue all'impossibilita al
trasferimento di residenza nel comune in cui € situato I'immobile
entro 18 mesi dal rogito.

Si individua infatti il caso di decadenza dall’agevolazione
esclusivamente quando il compratore non trasferisca la residenza
entro i suddetti 18 mesi e questi siano gia trascorsi, con
I'impossibilita ormai di adempiere a quanto dichiarato. In questa
situazione egli dovra pagare le maggiori imposte unitamente ad
interessi e le sanzioni (30%).

Nel caso in cui, invece, non sia ancora decorsi i 18 mesi dal rogito,
ed il contribuente chieda di rinunciare al beneficio in quanto gia € a
conoscenza dell'impossibilita del trasferimento, anche per motivi
personali, sara dovuta non si applicano le sanzioni del 30%, sulle
maggiori imposte dovute, ma la differenza tra imposte ordinarie e
imposte con beneficio maggiorate degli interessi legali ma non la
sanzione-
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Risoluzione 40/E 26.04.2012

Con risoluzione 40/E del 26 aprile 2012, 'Agenzia delle entrate ha fornito alcuni
chiarimenti in merito alle agevolazioni prima casa in caso di trasferimento di immobili
per successione e/o donazione. Nel provvedimento, in particolare, ’TAmministrazione
precisa che 'agevolazione puo essere richiesta, per conto dell’erede deceduto prima
di aver presentato la dichiarazione di successione, anche dal successivo chiamato
all'eredita, a condizione, pero, che in capo a tale soggetto sussistano, alla data di
apertura della successione, i requisiti previsti per fruire del regime di favore. La
risoluzione nasce come r/sposta all'interpello posto da un contribuente, il quale ha
affermato di aver presentato le dichiarazioni di successione dei propri genitori,
entrambi deceduti a brevissima distanza di tempo I'uno dall’altro e proprietari, al 50%
ciascuno, di un immobile adibito ad abitazione principale. Le agevolazioni possono,
dunque, essere fruite in nome e per conto della madre deceduta, in possesso dei
requisiti previsti dalla legge: piu in particolare, in relazione alla prima successione, la
dichiarazione deve essere resa, per conto dell’erede deceduta, dal figlio, ossia dal
soggetto interessato, in quanto, rispetto alla madre, successivo chiamato all’eredita,
ai sensi dell’articolo 479 del codice civile. In tal modo, egli acquista la legittimazione a
produrre la dichiarazione di successione per conto della madre, deceduta senza aver
potuto accettare l'eredita e procedere come di rito. L’esistenza delle condizioni
richieste dalla legge per far valere il diritto alle agevolazioni, si attesta mediante una
dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta, resa nell’interesse proprio, concernente
stati, qualita personali e fatti relativi ad altri soggetti di cui abbia diretta conoscenza.
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Risoluzione 112E/2012

La risoluzione 112/2012, in linea con la precedente
risoluzione 105/2011, ha precisato che non e tenuto al
versamento della sanzione il contribuente che, dopo
aver alienato I'immobile acquistato con i benefici “prima
casa prima del decorso del quinquennio, dichiari

all Amministrazione finanziaria, in pendenza del termine
annuale, di non voler procedere al riacquisto di altro
Immobile da adibire a propria abitazione principale.

In tal caso saranno dovute imposta proporzionale e
iInteressi ma non anche la sanzione del 30%, sanzione
dovuta invece in caso di decadenza dal beneficio per
decorso del termine ultimo per procedere al riacquisto di
un nuovo immobile con le agevolazioni prima casa.
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Risoluzione 90/E 17.10.2014

Nel caso di acquisto di una abitazione per usucapione, l'agevolazione “prima
casa” puo essere conseguita anche se le dichiarazioni che la legge richiede al
contribuente per I'applicazione del beneficio fiscale non sono state rese nella
sentenza e negqli atti del procedimento.

Questa la precisazione resa dall’Agenzia delle Entrate nella risoluzione n. 90/E
del 17.10.2014, emanata in risposta ad una richiesta di chiarimenti circa la
corretta interpretazione del Dpr n. 131/1986.

Il dubbio nasceva dal fatto che nella precedente risoluzione n.25/2012, la
stessa Agenzia delle Entrate aveva subordinato l'applicabilita dell'agevolazione
al fatto che le dichiarazioni richieste al contribuente fossero effettuate nell'atto
introduttivo o nel corso del giudizio per la dichiarazione di intervenuta
usucapione.

Con la risoluzione n. 90/E €, invece, ora specificato che le dichiarazioni
rilasciate dal contribuente non devono essere state rese necessariamente nel
corso del giudizio, ma possono essere rilasciate anche a posteriori, ma sempre
prima della registrazione dell’atto giudiziario.

| contribuenti possono, infatti, fruire delle agevolazioni “prima casa” mediante
una dichiarazione integrativa dell’atto giudiziario, con le necessarie
dichiarazioni contenute in una "dichiarazione autenticata nelle firme, da autorita
anche diversa da quella che aveva redatto il provvedimento giudiziario, da
allegare al provvedimento stesso nelle more della sua registrazione”.
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Risoluzione 11.05.2015 n. 49/E

L’Agenzia delle Entrate, con la Risoluzione n. 49 dell’11
maggio 2015 in tema di decadenza dalle agevolazioni
prima casa, conferma l'orientamento espresso della
Corte di Cassazione. In particolare, 'agevolazione prima
casa e confermata anche se si cede I'immobile
acquistato usufruendo dei benefici fiscali prima del
termine dei 5 anni dalla data dell’atto. Affinché cio sia
possibile, e necessario acquistare entro un anno un
nuovo immobile, anche a titolo gratuito, ma tale immobile
deve necessariamente essere adibito ad abitazione
principale, altrimenti si perdono i benefici.
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Risoluzione 26.01.2017 n.13/E
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In data 26 gennaio 2017 e stata pubblicata la Risoluzione 13/E in materia di
permanenza delle agevolazioni ‘prima casa'in caso di vendita infraquinquennale e
costruzione entro un anno su terreno gia di proprieta di un immobile da adibire ad
abitazione principale. L’Agenzia delle Entrate ha affermato poi che, ai fini del
mantenimento dell'agevolazione, sia sufficiente acquistare un terreno sul quale
realizzare entro un anno I'immobile da adibire ad abitazione principale. L'immobile
non deve essere per forza ultimato entro I'anno ma "é sufficiente che il fabbricato sia
venuto ad esistenza, e cioe che esista un rustico comprensivo delle mura perimetrali
delle singole unita e che sia ultimata la copertura” (art. 2645-bis, comma 6, c.c.). Si
poneva poi il dubbio se il terreno potesse o0 meno essere gia di proprieta del soggetto
che trasferisce I'immobile. In sequito alle numerose sentenze della Cassazione che si
sono succedute negli anni in merito all'interpretazione della normativa, '’Agenzia e
intervenuta con una risoluzione ad hoc. Nel caso in cui venga alienato I'immobile
acquistato con i benefici prima casa prima che siano passati cinque anni
dall'acquisto, la costruzione di un immobile ad uso abitativo, non di lusso (quindi
appartenente ad una categoria catastale diversa da A1, A8 e A9) da adibire ad
abitazione principale entro un anno dall’alienazione, su di un terreno di cui il
contribuente sia gia proprietario al momento dell’alienazione dell’immobile agevolato,
costituisce presupposto idoneo ad evitare la decadenza dal beneficio.
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Risoluzione 27.04.2017 n. 53/E

L’agevolazione prima casa rimane valida anche laddove
I"acquirente non rispetti il requisito dichiarato di svolgere
la sua attivita prevalente nel comune in cui si trova
I'ilmmobile, se dichiara di impegnarsi a trasferire, entro
18 mesi dall’acquisto, la residenza nello stesso comune
del'immobile. Lo ha chiarito 'Agenzia delle Entrate con
la risoluzione n. 53/E del 27 aprile 2017, con cui ha
precisato che la dichiarazione rettificativa deve essere
resa con le stesse formalita giuridiche dell’atto originario.
Ovviamente a condizione che i 18 mesi non siano
ancora trascorsi.
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Risoluzione 04.07.2017 n. 86/E

Le agevolazioni prima casa possono essere riconosciute nel caso in cui il
contribuente, che ha gia fruito del beneficio in sede di acquisto a titolo oneroso,
proceda all’acquisto di un nuovo immobile a titolo gratuito. A condizione, tuttavia, che
il contribuente si impegni a vendere I'immobile preposseduto entro un anno dal nuovo
acquisto agevolato. Lo ha chiarito ’Agenzia delle Entrate, intervenuta con la
risoluzione n. 86/E del 4 luglio 2017 sulla possibilita di reiterazione delle agevolazioni
riservate alla prima casa di abitazione. Con la risoluzione n. 86/E del 2017, '’Agenzia
delle Entrate ha risposto ad una istanza di interpello sulla possibilita di reiterare le
agevolazioni prima casa quando il contribuente, che ha gia fruito del beneficio in
occasione dell’acquisto a titolo oneroso di un immobile, proceda all’acquisto di un
nuovo immobile a titolo gratuito (donazione). Secondo I’Agenzia delle Entrate, il
nuovo regime delle agevolazioni prima casa - come modificato dalla legge di Stabilita
2016 - consente al contribuente di fruire del beneficio in relazione all'acquisto di un
nuovo immobile, ancorche risulti gia in possesso di altra abitazione acquistata con le
agevolazioni, a condizione, tuttavia, che si impegni ad alienare I'immobile
preposseduto entro un anno dal nuovo acquisto agevolato. Come chiarito con la
circolare n. 12/E/2016, la nuova disciplina agevolativa riservata alla prima casa di
abitazione trova appllcaZIOne anche con riferimento agli acquisti effettuati a titolo
gratuito ed esplica, quindi, effetti anche ai fini dell'applicazione delle agevolazioni
prima casa in sede di successione o donazione: pertanto, il contribuente che ha gia
acquistato una abitazione a titolo oneroso, fruendo della agevolazioni prima casa,
potra richiederle nuovamente in sede di successione o donazione, impegnandosi a
rivendere, entro I'anno dall’acquisto del nuovo immobile agevolato, I'immobile
preposseduto.
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Risoluzione 01.08.2017 n.107/E

Con la risoluzione n. 107/E del 1 agosto 2017 I'’Agenzia delle
Entrate dispone che il proprietario di un immobile acquistato con le
agevolazioni per la prima casa, dichiarato inagibile con
provvedimento delle autorita competent/ possa fruire nuovamente
del beneficio per I'acquisto di una nuova abitazione. La risoluzione
risponde al caso specifico di un contribuente che, beneficiando del
bonus prima casa, aveva acquistato un immobile abitativo dichiarato
successivamente inagibile, con ordinanza del sindaco, a causa degli
eventi sismici intervenuti nell’agosto e nell’'ottobre del 2016. I
contribuente ha chiesto, quindi, chiarimenti al’Agenzia delle Entrate
Sulla possibilita di acquistare una nuova abitazione fruendo
nuovamente dell’agevolazione.
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Codice 1 eventi eccezionali

TIPO DI DEVOLUZIONE DELIEREDHTA _ s
DICHIARAZIONE i b Dibia e R ol . Evanti ok Bm? ﬂp::lﬂ art: 24+ n::::l?
Anno di presantazione Volume Mumeno
prima dichiarazione prima dichiarazione prima dichiarazione

Eventi eccezionali

La presente casella deve essere utilizzata se i soggetti obb|iguﬁ alla presentazione della dichiarazione fruiscono
delle ugevchzicmi fiscali previste da parﬁc-::nh:ri disposizioni normative emanate a seguito di calamita naturali
o di aliri eventi eccezionali.

Indicare il codice 1 se a causa di un evento sopravvenuto (ad esempio un evento sismico) il beneficiario
dell’eredita, al momento de"’ﬂperh.lm della successione, si trova in una ipofesi di inidoneitd oggettiva [inagibi“iﬁl}
all’'utilizzo abitative dell'immobile pc-sseduh::- per il quafe ha gia usufruito deﬂ'agevciazione “prima casa”.

In questo caso il beneficiario puo richiedere di usufruire nuovamente de"'cgevcfazic-na “prima casa”
sull'immobile ad uso abitative caduto in successione, rendendo le relative dichiarazioni sostitutive di atto
notorio (quadro EH se & il dichiarante).

La condizione di inugibifilﬁ deve essere attestata da speciﬁcu certificazione rilasciata dag“ organi competenti
in cui viene precisato che I'immobile non puo piu essere utilizzato per la sua funzione abitativa. Relativamente
a tale certificazione occorre rendere 5peciﬁm dichiarazione sostitutiva di atto notorio da -::"egare alla

dichiarazione (quadro EG).

www.geonetwork.it
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Risoluzione 126/E n. 17.10.2017

L’Agenzia delle Entrate con la risoluzione n. 126/E del 17 ottobre
2017 ha chiarito che I'agevolazione ai fini delle imposte indirette per
la “prima casa” e applicabile, con riferimento ad un solo immobile,
nei casi in cui a sequito della morte del coniuge, un soggetto
acquisti per successione la titolarita di tre immobili nel medesimo
Comune (prima detenuti in comunione con il coniuge defunto). In tal
caso le imposte Ipotecarie e catastali in sede di successione, per
I'immobile che beneficia dei requisiti “prima casa”, saranno dovute in
misura fissa pari ad Euro 200 ciascuna. Sul punto, 'Agenzia delle
Entrate ha precisato che nel caso prospettato dall’istante
I'agevolazione “prima casa” torna applicabile in considerazione del
fatto che il coniuge erede:

1) non e piu titolare degli immobili “in comunione con il coniuge”,
considerato che la comunione si scioglie con la morte; 2) puo
dichiarare di non avere la titolarita “esclusiva” di altri immobili nel
Comune, in considerazione del fatto che tale dichiarazione deve
essere riferita ad immobili diversi da quelli trasferiti mediante la
medesima successione.
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Risoluzione 19.12.2017 n.154/E

Si ha diritto al bonus prima casa anche per I'acquisto di un secondo o terzo
immobile da unire a quello gia posseduto per il quale si era beneficiato
dell’agevolazione. E questa I'ultima novita che arriva dall’Agenzia delle
Entrate nella risoluzione n. 154/E del 19 dicembre 2017, con la quale viene
confermato che spetta I'agevolazione sulla prima casa anche per un
acquisto successivo volto ad aumentare la superficie dell’abitazione. La
richiesta di chiarimenti arriva da una contribuente gia proprietaria di due
appartamenti nello stesso immobile, di cui uno acquistato beneficiando del
bonus prima casa e un altro acquistato senza usufruire delle agevolazioni
fiscali. Nel caso in cui 'acquisto del nuovo appartamento sia finalizzato ad
unire le abitazioni in un’unica unita immobiliare si potra beneficiare
dell’agevolazione prima casa. Il tutto, pero, nel rispetto di specifici requisti.
Per 'acquisto di una nuova abitazione adiacente ai due appartamenti gia
posseduti finalizzato all'unificazione, anche a fini catastali, e possibile
richiedere nuovamente le agevolaZIOn/ fiscali per | acqu:sto della prima
casa. L’Agenzia delle Entrate chiarisce tuttavia che il regime fiscale di
favore si applica anche all’acquisto del nuovo immobile a patto che
I'abitazione dopo I'unione conservi le caratteristiche non di lusso, ovvero
che la categoria catastale con la quale verra classificata la casa di
abitazione sia diversa dalle categorie A\1, A\8 e A\9.
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Interpello 30/08/2019, n. 357

Agevolazioni prima casa e fabbricati collabenti

L’Agenzia delle entrate, ha chiarito che non e possibile
estendere le agevolazioni prima casa ai fabbricatsi
“collabenti” (ruderi), trattandosi in questi casi di un’ipotesi
di inidoneita assoluta ed oggettiva all'utilizzo
dellimmobile abitativo. Pertanto, i fabbricati collabenti
non sono assimilabili agli immobili in costruzione

www.geonetwor k.it
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Risoluzione 09.09.2019 n. 80E

Con riferimento alle disposizioni agevolative previste per i casi di divorzio o
di separazione, I'articolo 19 della legge 6 marzo 1987, n. 74 (‘Nuove norme
Sulla disciplina di casi di scioglimento del matrimonio’) prevede che “Tutti
gli atti, i documenti ed i provvedimenti relativi al procedimento di
scioglimento del matrimonio o di cessazione deqgli effetti civili del
matrimonio noncheé ai procedimenti anche esecutivi e cautelari diretti ad
ottenere la corresponsione o la revisione degli assegni di cui agli artt. 5 e 6
della legge 1° dicembre 1970, n. 898, sono esenti dall'imposta di bollo, di
reqgistro e da ogni altra tassa’.

Con l'ordinanza del 21 settembre 2017, n. 22023, la Corte di Cassazione ha
affermato che, con I'esenzione in parola il legislatore ha inteso favorire gli
“atti e convenzioni che i coniugi, nel momento della crisi matrimoniale,
pongono in essere nell'intento di regolare sotto il controllo del giudice i loro
rapporti patrimoniali conseguenti alla separazione o divorzio, ivi compresi
gli accordi che contengono il riconoscimento o il trasferimento della
proprieta esclusiva di beni immobili all’'uno o all’altro coniuge.” Cio, al fine
“di favorire e promuovere, nel piu breve tempo, una soluzione /donea a
garantire 'adempimento delle obbligazioni che gravano sui coniugi” (ex
plurimis Corte di Cassazione 22 maggio 2002, n. 7493 e Cassazione 17
febbraio 2001, n. 2347).
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Risoluzione 09.09.2019 n.80E

Per quanto r/guarda /noltre il quesito relativo alla decadenza dalle
agevolazioni ‘prima casa ’ fruite per I'acquisto dell'immobile,

trasferito nel quinquennio all’altro coniuge per effetto di un accordo
di separazione, la Corte di Cassazione, con sentenza 29 marzo
2017, n. 8104, stante la ratio della norma di cui al citato articolo 19
della legge n. 74 del 1987, ha stabilito che “non puo farsi derivare la
decadenza dell'agevolazione connessa all'acquisto di un immobile
dalla cessione di esso al coniuge in sede di separazione” Alla luce
di quanto precede, in linea con la ratio dell’art. 19 (volto a favorire gli
atti e le convenzioni “che i coniugi, nel momento della crisi
matrimoniale, pongono in essere nell’intento di regolare sotto il
controllo del giudice i loro rapporti patrimoniali conseguenti alla
Separazione o divorzio”), si ritiene che la cessione a terzi di un
immobile oggetto di agevolazione ‘prima casa’, in virtu di clausole
contenute in un accordo di separazione omologato dal giudice,
finalizzato alla risoluzione della crisi coniugale (come nel caso di
specie), non comporta la decadenza dal relativo beneficio.
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Interpello n.80/2020

Con risposta a interpello 80/2020 avente ad oggetto “Decadenza
agevolazione “cd prima casa” nel caso in cui i coniugi si separino
consensualmente davanti all’ufficiale di stato civile e
successivamente cedano a terzi 'immobile per cui hanno fruito delle
suddette agevolazioni” 'Agenzia delle entrate, facendo propri i
chiarimenti forniti dalla Suprema Corte con la citata sentenza n.
7966 del 2019, ha escluso la decadenza dalle agevolazioni ‘prima
casa’ nell’ ipotesi di cessione a terzi dellimmobile agevolato, ” ma
per la sola casistica di patti di divisione dei beni, con trasferimento a
terzi, siglati alla presenza di un giudice “

Con la recente risoluzione n. 80 del 9 settembre 2019, 'Agenzia
delle entrate, aderendo alla tesi espressa dalla Corte di Cassazione
nella sentenza del 21 marzo 2019, n. 7966, ha ritenuto che in linea
con la ratio dell’art. 19 sopra citato la ceSSIone a terzi di un immobile
oggetto di agevolazione ‘ prima casa *in virtu di clausole contenute
in un accordo di separazione omologato dal giudice, finalizzato alla
risoluzione della crisi coniugale, non comporta la decadenza dal
relativo beneficio”
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Interpello n.80/2020

Ne consegue che eventuali pattuizioni aventi ad oggetto
trasferimenti patrimoniali non possono essere
considerarti parte integrante della descritta procedura di
separazione consensuale. In tal senso, quindi, nhon puo
trovare applicazione la disposizione agevolativa di cui
all’art. 19, la cui ratio , si ribadisce, e quella di favorire gli
atti e le convenzioni ” che i coniugi, nel momento della
crisi matrimoniale, pongono in essere nell’intento di
regolare sotto il controllo del giudice I loro rapporti
patrimoniali consequenti alla separazione o divorzio “.
Per completezza si rappresenta nel caso in esame non
puo richiamarsi la risoluzione n. 80 del 2019 dal
momento che la stessa si riferisce alla diversa ipotesi in
cui la separazione si realizza nell’lambito dell’istituto della
negoziazione assistita di cui all’art. 6 del citato decreto

legge.
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Circolare 9/E 2020

8 Termini agevolazioni prima casa

Nel presente paragrafo sono forniti chiarimenti in merito al disposto dell’articolo 24,
che stabilisce la sospensione dei termini previsti dalla normativa in materia di agevolazioni
“prima casa”. entro 1 quali effettuare taluni adempimenti al fine di evitare la decadenza

dall’agevolazione per coloro che ne hanno usufruito.

8.1 Ambito applicativo

La norma. con lo scopo di impedire la decadenza dal beneficio “prima casa”. attese
le difficolta nella conclusione delle compravendite immobiliari e negli spostamenti delle
persone. dovute all’emergenza epidemiologica da COVID-19. dispone la sospensione. nel
periodo compreso tra il 23 febbraio 2020 e il 31 dicembre 2020. dei termini® per effettuare
gli adempimenti previsti ai fini del mantenimento del beneficio “prima casa™ e ai fini del
riconoscimento del credito d'imposta per il riacquisto della prima casa. I predetti termini
sospesi inizieranno o riprenderanno a decorrere dal 1° gennaio 2021. In particolare, i

termini oggetto di sospensione sono i seguenti:

* Termini di cui alla nota II-bis all articolo 1 della Tariffa. Parte Prima. allegata al testo unico delle disposizioni
concernenti I'imposta di registro. approvato con decreto del Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, n.
131, nonché del ternune previsto dall’articolo 7 della legge 23 dicembre 1998 n 448, ar fim del

riconoscimento del credito d imposta per 1l riacquisto della prima casa.
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Circolare 9E/2020

— il periodo di 18 mesi dall’acquisto della prima casa entro il quale il contribuente

deve trasferire la residenza nel comune in cui & ubicata ["abitazione:

— il termine di un anno entro il quale il confribuente che ha trasferito I’immaobile
acquistato con 1 benefici “prima casa” nei cinque anni successivi alla stipula
dell’atto di acquisto. deve procedere all’acquisto di un altro immobile da destinare

a propria abitazione principale:

— il termine di un anno entro il quale il contribuente che abbia acquistato un immobile
da adibire ad abitazione principale. deve procedere alla vendita dell’abitazione
ancora in suo possesso. purché quest’ultima sia stata. a sua volta. acquistata

usufruendo dei benefici “prima casa™.

E inoltre sospeso il termine di un anno dall’alienazione dell’immobile acquistato con
i benefici “prima casa”. stabilito per il riacquisto di altra casa di abitazione al fine del
riconoscimento. in relazione a tale ultimo atto di acquisto. di un credito d’imposta fino a
concorrenza dell'imposta di registro o dell'imposta sul valore aggiunto corrisposta in

relazione al precedente acquisto agevolato®.
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Risposta n. 223/2020
Agevolazione '‘prima casa’, utilizzo del credito
d'imposta

Quesito

L'interpellante fa presente di aver acquistato, in data 13 dicembre 2018, una porzione
pari al 50 per cento di un immobile abitativo, sito in via X in Z, fruendo delle
agevolazioni 'prima casa', con l'impegno di vendere, entro un anno dalla suddetta
data di acquisto, lI'immobile abitativo di cui & proprietaria per il 60 per cento, sito in via
Yin Z, precedentemente acquistato con le agevolazioni 'prima casa'. Tale vendita é
stata, quindi, effettuata in data 11 febbraio 2019.

L'istante fa presente che nell'atto di acquisto agevolato dell'abitazione di via X le €
stato riconosciuto un credito d'imposta, pari ad euro £££, del quale, pero, non ha
potuto fruire in sede di rogito notarile in quanto la suddetta compravendita era
soggetta all'imposta sul valore aggiunto.

Pertanto, l'istante ha scelto di recuperare detto credito in diminuzione dall'imposta sul
reddito delle persone fisiche, in sede di dichiarazione dei redditi. Tuttavia - afferma
l'istante - & stato possibile recuperare solo una parte del credito, in quanto non vi era
sufficiente capienza per poterlo recuperare totalmente.

Fatte tali premesse, l'istante, che a breve acquistera un immobile per la villeggiatura,
chiede di poter utilizzare il credito d'imposta residuo, pari ad euro % %%, per il
pagamento delle imposte di registro, ipotecaria e catastale dovute in relazione all'atto
di compravendita del citato immobile.
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Risposta

Con circolare 1° marzo 2001, n. 19/E, (paragrafo 1.5, Utilizzo del
credito), e stato chiarito che il contribuente puo utilizzare il credito
d'imposta portandolo in diminuzione dalla imposta di registro dovuta
per |'atto di acquisto che lo determina, oppure puo utilizzarlo nei
seguenti modi:

a) per l'intero importo in diminuzione dalle imposte di registro,
Ipotecarie e catastali, sulle successioni e donazioni dovute sugli atti
e sulle denunce presentati dopo la data di acquisizione del credito;

b) in diminuzione dalle imposte sui redditi delle persone fisiche
dovute in base alla dichiarazione da presentare successivamente
alla data del nuovo acquisto;

c) in compensazione delle somme dovute ai sensi del decreto
legislativo 9 luglio 1997, n. 241. In ogni caso il credito di imposta
non da luogo a rimborsi per espressa disposizione normativa.
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Risposta

Con circolare 29 maggio 2013, n. 18 € stato chiarito che il credito d'imposta puo
essere utilizzato 'alternativamente' nelle ipotesi sopra indicate. | contribuenti hanno,
dunque, la facolta di scegliere la modalita di utilizzo del credito di imposta loro
spettante.

Con successiva circolare 24 aprile 2015, n. 17, é stato, altresi, chiarito che nell'ipotesi
in cui il credito di imposta venga utilizzato in diminuzione dell'imposta di registro
dovuta in relazione all'atto di acquisto che lo determina, solo parzialmente, l'importo
residuo potra essere utilizzato dal contribuente in diminuzione dalle imposte sui
redditi delle persone fisiche, ovvero in compensazione delle somme dovute ai sensi
del decreto legislativo 9 luglio 1997, n. 241.

Dunque, da quanto chiarito con il citato documento di prassi si evince che le opzioni
contenute nel suddetto articolo 7 hanno carattere alternativo, ma non preclusivo.
Pertanto, nelle ipotesi in cui, effettuata la scelta, vi sia un residuo di credito
inutilizzato, e possibile riutilizzare il suddetto secondo le altre modalita prescritte dal
citato articolo 7.

Dunque, con riferimento alla fattispecie, in esame, in cui l'interpellante non potendo
utilizzare il credito d'imposta per I'atto di acquisto del 13 dicembre 2018, in quanto
soggetto ad IVA, ha utilizzato solo parzialmente, per incapienza, il credito in
dichiarazione in diminuzione dell'lrpef, si ritiene che l'istante possa chiedere di poter
utilizzare il residuo del proprio credito d'imposta in Pagina 4 di 5 diminuzione delle
imposte di registro, ipotecaria, catastale dovute per lo stipulando atto di
compravendita.
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Sentenze su prima casa
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Corte di Cassazione 10/09/2004, n. 18300

La Corte di Cassazione, con la sentenza in oggetto,
ammette I'applicabilita delle agevolazioni “prima casa”
anche all'ipotesi di acquisto di un immobile, al momento
assoggettato ad uso diverso da quello abitativo, allo
scopo di farne, da parte dell'acquirente, la propria
abitazione”
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Cassazione civile sez. VI, 09/04/2019,
n.9890

In tema di imposta di registro, al diritto di
abitazione riconosciuto al coniuge superstite ex
art 5640, comma 2, c.c non consegue, “ex se’, il
riconoscimento a favore dello stesso delle
agevolazioni cd. “prima casa”, dovendo queste
essere oggetto di specifica r/ch/esta da parte del
coniuge che intende avvalersene al fine della
necessaria verifica della sussistenza in capo al
medesimo dei presupposti per conservae |
relativi benefici.
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Cassazione civile sez. Il, 05/06/2019,
n.15277

In caso di separazione personale dei coniugi e di cessazione della
convivenza, I'impossibilita di individuare una casa adibita a
residenza familiare fa venire meno il presupposto oggettivo richiesto
ai fini dell’attribuzione del diritto di abitazione (e il correlato diritto
d’uso sui mobili). Se, infatti, il diritto di abitazione (e il correlato
diritto d’uso sui mobili) in favore del coniuge superstite puo avere ad
oggetto esclusivamente I'immobile concretamente utilizzato prima
della morte del de cuius come residenza familiare, é evidente che
I'applicabilita della norma in esame e condizionata all’effettiva
esistenza, al momento dell’apertura della successione, di una casa
adibita ad abitazione familiare; evenienza che non ricorre allorche,
a sequito della separazione personale, sia cessato lo stato di
convivenza tra i coniugi.
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Cassazione civile sez. tributaria
21/03/2019 n.7966

In tema di agevolazioni “prima casa’, il trasferimento dell'immobile
prima del decorso del termine di cinque anni dall’acquisto, se
effettuato in favore del coniuge in virtu di una modifica delle
condizioni di separazione, pur non essendo riconducibile alla forza
maggiore, non comporta la decadenza dai benefici fiscali, attesa la
‘ratio” della L. n. 74 del 1987, art. 19, che e quella di favorire la
complessiva sistemazione dei rapporti patrimoniali tra i coniugi in
occasione della crisi, escludendo che derivino ripercussioni fiscali
sfavorevoli dagli accordi intervenuti in tale sede” (cosi Cass. n. 8104
del 29/03/2017; conf. Cass. n. 13340 del 28/06/2016; sempre in
tema di agevolazioni “prima casa” si veda anche, sotto il diverso
profilo della insussistenza dell’intento speculativo, Cass. n. 5156 del
16/03/2016,; Cass. n. 22023 del 21/09/2017)
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Cassazione civile sez. Il,
26/03/2019, n.8400

In tema di successione legittima, il diritto di abitazione ed uso ex art.
540, comma 2, c.c. e devoluto al coniuge del “de cuius” in base ad
un meccanismo assimilabile al prelegato “ex lege”, sicché la sua
concreta attribuzione, nell’ambito di una controversia avente ad o
ggetto lo scioglimento della comunione ereditaria, non e subordinat
a alla formulazione di una espressa richiesta in tal senso.

Tuttavia, ove il giudice di primo grado abbia disposto la divisione del
la comunione ereditaria senza detrarre il valore capitale del menzio
nato diritto spettante al coniuge superstite (in aggiunta alla quota attr
ibuita dagli artt. 581 e 582 c.c.) e questa statuizione implicita negativ
a sul punto non abbia formato oggetto di uno specifico motivo di im
pugnazione, il riconoscimento del citato diritto di abitazione ad oper
a del giudice di appello e impedito dalle preclusioni processuali mat
urate e, in specie, dal giudicato interno formatosi al riguardo.
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Cassazione civile sez. VI, 09/05/2019,
n.12404
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Il mancato stabilimento nei termini di legge della
residenza nel Comune in cui e ubicato 'immobile
acquistato non comporta la decadenza dell’agevolazione
“orima casa”, qualora sopraggiunga un evento dovuto a
cause di forza maggiore, sopravvenute rispetto alla
Stipula dell’acquisto e non prevedibili dal contribuente.
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Cassazione civile sez. VI, 08/10/2018,
n.24658

Facendo riferimento alla Risoluzione Agenzia delle
Entrate n. 31/E del 16 febbraio 2006, secondo cui cosi
come il regime di favore trova applicazione anche con
riferimento all’acquisto di una quota di abitazione

(cfr. circolare n. 19 dell’1 marzo 2001, paragrafo 2.2.3),
allo stesso modo deve ritenersi che la vendita di una
quota o di una parte di essa determini la decadenza per
la parte di prezzo corrispondente alla porzione di
immobile ceduto, cio in linea con lo Studio n. 30/2005/T
del 18 marzo 2005 del Consiglio del notariato.
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Cassazione civile sez. tributaria
28.06.2018 n.17148

«La decadenza dall’agevolazione prima casa prevista
dall’art. 1, nota Il bis), quarto comma, della Tariffa, parte
prima, allegata al testo unico delle disposizioni
concernenti I'imposta di registro, approvato con D.P.R.
26 aprile 1986, n. 131, per aver il contribuente trasferito
per atto a titolo oneroso o gratuito I'immobile acquistato
con 'agevolazione medesima prima del decorso del
termine di cinque anni dalla data di acquisto non e
evitata qualora, entro un anno dall’alienazione
dell'immobile acquistato con tale agevolazione, proceda
all’acquisto della nuda proprieta di altro immobiley.
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Corte di cassazione, ordinanza del 21
marzo 2019, n. 7966

Ritiene il collegio che il principio espresso da Cass. n. 2111 del 2016 con
riferimento ad un trasferimento immobiliare avvenuto all'interno del nucleo
familiare e di portata assolutamente generale e, dunque, non puo non
estendersi anche all'ipotesi per cui e causa, nella quale i coniugi si Sono
determinati, in sede di accordi conseguenti alla separazione personale, a
trasferire l'immobile acquistato con le agevolazioni per la prima casa ad un
terzo ed, infatti: a) la legge n. 74 del 1987, articolo 19, dispone in via
assolutamente generale l'esenzione dal/'imposta di bo/lo, di registro e da
ogni altra tassa degli atti stipulati in conseguenza del procedimento di
cessazione deqli effetti civili del matrimonio e, a sequito di Corte Cost. n.
154 del 1999, anche del procedimento di separazione personale tra coniugi,
senza alcuna distinzione tra atti esequiti all'interno della famiglia e atti
esequiti nei confronti di terzi; b) la ratio della menzionata disposizione e
senza dubbio quella di agevolare la sistemazione dei rapporti patrimoniali
tra coniugi a seguito della separazione o del divorzio; c¢) recuperare
limposta in conseguenza della inapplicabilita dell agevolaz:one fiscale sulla
prima casa da parte dell'Erario significherebbe sostanzialmente imporre una
nuova imposta su di un trasferimento immobiliare avvenuto in esecuzione
dell'accordo tra i coniugi e, pertanto, andare palesemente in senso contrario
alla ratio della disposizione, cosi come definita sub b)”.
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Prima casa e pertinenze

PRIMA CASA COD. P - PERTINENZA COD. XO Y

Ai trosferimenti del diritio di proprietd o di diritti immobiliari relativi a case di obilazione con categorie cotasiali diverse
da A/1, A/B e A/9, derivanfi da successioni, sono applicate le imposte ipolecaria e colosiale nella misera fissa (2006
per ciascunal, quando, in cape al benehiciario ovvero, in case di pluralita di benehiciari, in copo od almeno vne di ess,
sussistano i requisifi e ke condizioni previste in maferia di acquisio della “prima abifazione”.

M.B. | beneficiari non possono cedere, o filolo oneroso o grofuito, gli immabili per cui si usufruisce dell agevalazione
“prima cosa” prima dei cinque anni successivi all operiuro dello suocessione, alirment si decode dal benefido richiesto.
Tutiovia, lo decodenzo dal beneficio non si verifica qualoro il richiedente proceda ol riaoguiste di unaliro unitd
immobiliore, do destinare od obi#azione prindpale, enfro | onno dollo cessione.

Wel cose i cui il ichiedenie sio gid nella flclanio o olfro immabile ooguisic con | benefid * prima casa”, potrg Mdvedsre
Fogevalazione sull immobile caduio in sucoessione gualora si impegni @ frasterire 'abiozione preposseduta enfro 1
anno dolf aperfero deflo successione.

NB: Sulle pertinenze sono previste due codici diversi a seconda
che la pertinenza sia collegata ad una prima casa trasferita in
successione oppure ad una prima casa gia posseduta dall’erede
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Prima casa — codice Z

le agevolazioni ‘prima casa’, sussiskendone ke condizioni, 51 applicanc anche per ke ipotesi in cui cggetto della swcces-
sione sono abilazioni configue [cod. Z), destinate a cosfituire un'unica unita abitafive, oppure se oggefto di successione
& un immobile od uso abitotive configuo od aliro casa di abitozione gia coquistaio dollo stesso soggetio fruendo dei be-
nehd ‘prima casa’, sempreché entrambe cosdituiscano un'vnica unita abitativa.

Per pober fruire dell'agevolazione, 'immobile risublonte dafla riunione delle suddetie unita immobiliari dovra essere una
casa di abitazione accotastala, ricorrendone | presuppesti, nelle categorie dhe possono beneficiare dell’ cgevelazione,

con esclusions, dunque, delle categorie cofostali A/1, A/B e A9
Il richiedente I'ogevelezione ha l'abblige di unire calastalmente gli immobili configui entre 3 anni dalla preseniozione del-

la dichiarazions, impegnandosi in tal senso rendendo specifica dichiarazione sostihtiva di atfo noborio

In caso di richiesta agevolazioni prima casa sara necessario allegare la
apposita dichiarazione di possesso dei requisiti:
- nel quadro EH se i requisiti sono posseduti e la richiesta viene effettuata

dal dichiarante;
- nel quadro EG se invece viene effettuata da uno degli altri aventi diritto
(con allegato anche il documento di identita).
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Diritto d’abitazione del
coniuge superstite
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Art 540 c.c.- diritto di abitazione del
coniuge

A favore del coniuge € riservata la meta del patrimonio
dell'altro coniuge, salve le disposizioni dell'articolo 542
per il caso di concorso con i figli.

Al coniuge, anche quando concorra con altri chiamati,
sono riservati i diritti di abitazione sulla casa adibita a
residenza familiare e di uso sui mobili che la corredano,
se di proprieta del defunto o comuni. Tali diritti gravano
sulla porzione disponibile e, qualora questa non sia
sufficiente, per il rimanente sulla quota di riserva del
coniuge ed eventualmente sulla quota riservata ai figli.
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Codici da inserire

Diritto di abitarione

Compilare il presente caompo con riferimento al solo immobile su cui, con N'apertura della successione, si co-
stituisce il diritto di abifazione in capo al coniuge superstite (articolo 540 dal codice civile).

Pertanto, sa il coniuge superstite rinuncia all’eredita ed al diritto di abitozione ex lege non pué compilare tale
casella.

In particolare, occormre indicare:

il codice ‘1" sa il coniuge superstite, che per legge ha il diritio di abitazione sull’immobile adibito a residenza
familiare, richiede |'ogevolazione “prima casa” avendone i requisiti - relafivamente all’immobile principale
(cod. P);

il codice ‘2" se il coniuge superstite, che per legge ha il dirito di abitazione sull'immobile adibito a residenza
familiare, richiede I'ogevolazione “prima cosa”™ ovendone i requisiti - relativamente all’ immobile contiguo
(cod. 7) a quello principale;

il codice '3 se il coniuge superstite, che per legge ha il diritio di abitazione sull'immobile adibito a residenza
fomiliare, richiede 'agevolazione “prima casa™ avendone i requisiti - relativamente alla pertinenza (cod. X)
dell"immobile principale;

il codice ‘4" sa il coniuge superstite, che per legge ha il diritio di abitazione sullimmobile adibito a residenza
familiare, nen richiede I'agevolazione “prima casa”;

il codice 5" ze il coniuge superstite, che ha rinunciato all'eraditda ma non al legato ax fege, per cui mantiana
il diritto di abitazione sull’ immobile adibito a residenza familiare, nichiede I'aogevolazione “prima casa™ avan-
done i requisiti- relafivamente all'immobile principale;

il codice ‘6" se il conivge superstite, che ha rinunciate all'eraditd ma non al legato ax lege, per cui mantiane
il diritto di abitazione sull immobile adibito a residenza familiare, richiede I'agevolazione “prima casa™ aven-
done i requisiti- relativamente all'immobile contiguo a quello principale;

il codice ‘7" se il coniuge superstite, che ha rinunciato all'ereditd ma non al legato ax lege, per cui mantiana
il diritfo di abitozione sull’ immobile adibito a residenza familiare, nchiede I'ogevolazione “prima cosa™ aven-
done i requisiti- relativamente alla pertinenza dell’ immobile principale;

il codice ‘8" se il coniuge superstite, che ha rinunciato all' eraditds ma non al legoto ax lege, per cui mantiene
il diritto di abitazione sull'immobile adibito a residenza familiare, non nichiede I'agevolazione “prima casa”.

MN.B. ['ogevolarione, qualora richiesia, si esfende anche alle quote dell'immobile spetian i ogh alii bene-
ficiari presenti nella senone “Devoluzione”.

5i ricorda che il diritto di abikazione speftanie ax lege al coniuge superstite, indical nel presenie campo, vie-
ne riportato nelka rascrizione del certificato di successione e vollurato al pari degli alri dirith presenti nalla
sazione “devoluzions”.
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u
E DE.A.S. I 2017 Pro - [Successione di ROSS|I STEFAMNO] — >
E File Modifica Visualizea Calcoli Stampe Tabelle  Strumenti Finestra 7 - 8 x
D 2R aoall + s | EEE @G| @0
@ o Tutti gli irnrnabili Fabbricati Temneni Fabbricati tavolare Tereni tavolare
Frontespizio
allegati [7] 001, CF i : el
. : a0z, CF La SPEZLA, Wia NAPOLL 3, foglio 3, numero 44, sub. 23, Walore [aut ] £ 57.750.00
2liilat 003. CT LERICL, W14 GERINI 3. foglio 2. numero 22, sub. 12, Valore £ 600.000,00
004. CF REGMO UMITO, LOMNDRA, REGEMT STREET 256, “alore £ 1.000.000.00
005, CF L& SPEZlS, VIA WVIAND 22, foglio 2, numero 33, sub. 17
O0E. CF SARZAMNA, WA AURELS 256, foglio 3. numero 34, sub. 12, Yalore [aut.] £ 252.000.00
Buadro eredi e legatari [2]
Rirwnciatar e premaorti [1]
Altri zoggett
Huadro immobili [E
Quadro azioni e titali [1]
Ouadro aziende [1] S
Huadro altn beni [1]
Ouadro aeromobili
Quadro imbarcazioni j
Huadrmo donazioni [1]
Quadro passivita [1] L
Autocertificazion | Cormure: |L.-'h. SPEZIa j | Provincia: |5F' | Catasto: |F-"—\BBH|D’-‘«T| j | Sezione: | j
Dichiarazioni per woltura | Ubicazione: |VIA MH=POLL 3
| Foglio: |3 | Farticella: |44 | Sub.: |1 2 |Zona: | | Categoria: |A.-"2 j | Clazze: | | Irnrnobili graffati j
| Conszistenza: | | Rendita: | £1.500.00 | Driritto trasferito: |F'|EN;‘3. FROPRIETA' j | Eta usufruttuario: | .-
|Z)] Quata trasferita: | 14| 1 |E]| ™ walore immobile: | £173.250.00 | Tipo rendita: |RENDITA DEFIMITIVE ~ 1
|Z]] Riduzioni ed agevolazioni: [NESSUNA AGEVOLAZIONE + |2 |Z]| ¥ Primacasa [ Pertinenza I Fabb. rurale
|@ Precedenti successioni nel quinguennio: | j | [T Bene aziendale | J Driritto abitazione: | 3J
| ™ Discordanza dati intestatario | I Paszaggi senza atti legali | ™ Bene devaluto per testamento I Immobile all'estero El
! I obe ad usoinkens J
2} walore dellimmobile = 1.500,00 = 110,00 = 1,05 x 1.1 w. 2.15g
() ] - ] = G ] ==
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Coniuge rinunciatario
e prima casa

E File Muodifica Visualizea Calcoli Stampe Tabelle  Strumenti Finestra

D= H sSSEfk aoal =2 = REE @A 0

g Frontespizio Tuatti gl irnmabili Fabbricati [EC] Terreni [EB] Fabbricati tawvolare [Ek] Tereni tavalare [EL] = Wisualizza rnini guida
EG Allegati [12] @ 001, CF La SPEZA, Wia NAPOL 3. foglio 3. numeno 44, sub. 12, Walore [aut ] £ 173.250,00 =
. : o O0Z. CF L& SPEZLA, W MAPOLL 3, foglio 3, numero 44, sub. 23 %alore (aut ) £ 57.750.00
Altri dati 003, CT LERICL %A GERIMI 3. foglio 2. numero 22, sub. 12, Valore € 600.000.00

004. CF REGMO UMITO, LOMNDRA, REGENT STREET 256, “alore £ 1.000.000.00

005, CF La SPEZlA, WA WIANDO 22, foglio 2, numerno 33, sub. 17, Walore [aut. ] £ 15.120,00

O0E. CF SARZAMNA, WA AURELIS 256, foglio 3. numero 34, sub. 12, Yalore [aut.] £ 252.000.00
m Buadro eredi e legatari [2]

Rinunciatari & premorti [1]

Altri soggetti
Diritto di abitazione >

E possibile per il coniuge o per la parte dell'unione civile superstite richiedere o meno le agevolazioni
"orima caza' sull'immobile di abitazione

ﬁ Ouadro immobili [E

EQ Quadro azioni e titoli [1] il Coniuges/Farte dell'unione civile zuperstite richiede I'agevolazione 'prima caza''

EM Cuadro aziende [1] i~ il Coniuge/Farte dell'unione civile superstite non richiede |'agewvalazione "'prima caza'' e
ER Quadro alti beni [1] = il Coniuge/Parte dellunione civile superstite rinunciatario richiede I'agevalazione "'prima caza't

EP Quadro aeromobili i il Coniuge/Farte dell'unione civile superstite rinunciatario non richiede 'agevolazione “'prima caza'"'

EQ Quadro imbarcazioni i
L Azzera Ok | Anwlla |
E5 CQuadmo donazioni [1]

e ODIIE SEeIeZIDNaid B ¥ISUualiZZa aall pel YoIllura camacea
ED Guadmo passivita [1]

>
EH Autocertificazioni | Comune: |LA SPEZlA, j | Provvineia: |SP | Catasta: |F'&BBHIE'&TI j | Sezione: | J
| Ubicazione:  [wla MAPOLI 3

El  Dichiarazioni per valtura

| Foglio: |3 | Particella: |44 | Sub.: |1 2 |Zona: | | Categoaria: |A.-"2 ’él | Clazze: | | Irrnobili graffati J
| Consistenza: | | Rendita: | £1.500.00 | Driritta trasferita: |F'|EN;‘3. PROPRIETA! j | Eta usufruttuario: | J
|Z)] Quata trasferita: | 14 1 |E]| ™ walore immobile: | £173.250.00 | Tipo refidita; [REMDITA DEFINITIVA ~|
|@ Riduzioni ed agewvolazioni: |NE55UN-"—\ AGEVOLAZIONE j E=] |E| ¥ Prima casa [ Pertinenza o abitaziones contigua
|@ Prec. succ. quinguennio: | jl walore: | ||_ Bene aziendale | J Driritto abitaziore: |5 ==
||E| [ Fabbricato rurale | [ Discordanza dati intestatario | [T Paszaggi senza atti legali | ™ Bene devaluto per testamento | Immobile al'estero E

!rur d oo ke J

72} alore dellimmobile = 1.500,00 = 110,00 = 1,05 x 1.1 w. 216
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Coniuge rinunciatario

e prima casa

GQUADRO EC
Attive ereditarie catasto fabbricati Mod b [0 [8[1
ECT
5P LA SPEZIA E463
Fdriaa Sarions whma Fagie Mo e
VIA WAFOLI 3 | ' 3 48 12
T T T e T, o7 7] T T T R
az 0,00 1500, 00
Codcn dello 0 aden | GG G5k Sl fadaraho, provincia, comiea
[
ofegem  Locoma ndinez
- Barm
POSSESSO DE. DELNTD Cod. detics i s o wesm o sracs
L] ] 1 EF
14 1 i ¥l
Dscordanza
e — s procdon oo Do P e <::
' i 173250 po 00 : i 5
meond]
gruftal Corfirasdons
1E 1] il ¥, i3 2l i
DEVOIOTIONE
Mgt Mod ML CIRCITA TH CEVOIITIORE Cod drio  Vdors quot Y e ———
& 2 F, = 5 0 £
E 1 1 2 1 86625, 0,0
q v i 5 : 5
2 1 1/ 2 1 86625 00 115
e oy
5 Fi g is & 5 -} L= 55
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Muodifica

@ Frontezpizio

EG

EOQ
EMN
ER
EP

EQ

ES
ED
EH
El

Allegati [12]
Altri dati

Buadro eredi e legatari [2]
Rinunciatari & premorti [1]

Altri soggetti

Quadro immobili [
Quadro azioni e titali [1]
Ouadro aziende [1]
Luadro ki beni [1]
Ouadro aeromobili
Qluadro imbarcazioni
Huadro donazioni [1]
Quadro passivita [1]
Autocertificazioni

Dichiarazioni per valtura

r
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Pertinenza prima casa

Calcoli  Stampe Tabelle Strumenti  Finestra
= = Sl =
* F LR E i

Tuatti gl irmmabili Fabbricati [EC] Terreni [EB]

@ 001, CF La SPEZLA, WA NAaPOLl 3. foglio 3. numero 44, sub. 12, Walore [aut ] £ 173.250,00
v 002, CF L& SPEZLA, W MAPOLL 3, foglio 3, numero 44, sub. 23 Walore (aut ) £ 57.750.00
003 CT LERICL W& GERIMI 3, foglio 2, numero 22, sub. 12, Walore £ BO0.000,00
004. CF REGMO UMITO, LOMNDRA, REGENT STREET 256, “alore £ 1.000.000.00
005, CF La SPEZlA, WA WIANDO 22, foglio 2, numerno 33, sub. 17, Walore [aut. ] £ 15.120,00
O0E. CF SARZAMNA, WA AURELIS 256, foglio 3. numero 34, sub. 12, Yalore [aut.] £ 252.000.00

Fabbricati tavalare [ER] T erreni tavaolare [EL]

= Yizualizza mini guida

Diritto di abitazione

E possibile per il coniuge o per la parte dellunione civile superstite richiedere 0 meno le agevol
"orima caza' sull'immobile di abitazione

azioni

Azzera Ok |

il Coniuges/Farte dell'unione civile zuperstite richiede I'agevolazione 'prima caza''

i~ il Coniuge/Farte dell'unione civile superstite non richiede |'agewvalazione "'prima caza''

= il Coniuge/Parte dellunione civile superstite rinunciatario richiede I'agevalazione "'prima caza't

i il Coniuge/Farte dell'unione civile superstite rinunciatario non richiede 'agevolazione “'prima caza'"'

Anwlla |

ODIIE SEISZIONAUD BN vISUadlZZa datl per voliura camacea

| Cornure: |LA SPEZlA
| Ubicazione:  [wla MAPOLI 3

j | Provincia: |SF'

| Catasto: [FABBRICATI

j | Sezione: |

| Foglio: |3 | Farticella: |44 | Sub.: |23 |Zona: | | Categoria: |C.-"S j V:Iasse: | | Irnrnobili graffati J
| Conszistenza: | | Rendita: | £ 500.00 | Driritto trasferito: |F'|EN;‘3. FROPRIETA' / j | Eta usufruttuario: | J
|Z)] Quata trasferita: | 14 1 |E]| ™ walore immobile: | £57.750.00 | Tipo rendita. JREMDITA DEFINITIVEA ~1

|@ Riduzioni ed agevolazioni: |NESSUN»‘-\ AGEVOLAZIOME j eS| |E

:| [T Prima caza W Pertinenza o abitazione contigua

||_ Bene aziendale |

jl Walore: |

|@ Prec. succ. quinguennio: |

=

Driritto abitazioe: |? -

|11 T Fabbricato rurale

| [ Dizcordanza dati inbestatario | [T Paszzagai senza atti legali | T Bene devoluto per testamento

I Irmobile allestero

| Mote ad uso interno

72} alore dellimmobile = 500,00 « 110,00 = 1,05 « 1.1

w 216
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Coniuge rinunciatario
e pertinenza prima casa
]
EC2
Proreinga biglal Comuna omminisiratho Codion comuna
1 F. 3
8P LA SPEZIA E463
VIA NAPOLI 3 : 3 44 23
Tona cenzaria E:'h}:\l'ﬁ:l ':I:l:n.rn Constsianzo Teori, m. ] };ﬁ:cﬁuﬂ
. C6 ' 0,00 500, 00
Immatila
Bang
POSSESS0 DEL DERMED Cod dirlic arendale imposi warsain o ssfarn
] 0 2 13 d
1 1 1 00
Dalsrminaziona ialore precedant! sucoessiond, Discordanza
mndin | Vo ez ort 25, comma | rieehet -, L A i
24 5 2 7] %
57750 oo 00 )
) 3 i I 3 = 35 r
Imerabill
grofia Confinumsions
3 w a il i3 e ad ] i
DEVOIIZICHE
R‘.'FIN. Mo B ﬂm Cod dirlio w‘m W PBomonl ot 35 1
ey & £ 50 5 53 53
o 1 1 1/ 2 1 28875 0,0
g v e o £ £ E+] £3 L
2 1 1 4 2 1 28875 0,0
Lorinuesons
g & i o = 5 Ev] £3 Ly £
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Prima casa di uno degli eredi

EC2
Proreinci fughe Comune omminkindivo Lodics mmma
" BP LA SPEZIA E463
= G ‘Sriore (rhand Fagha T e 7 =
i 5 & T 3
VIER MAPOLT 3 3 44 12
A2 ' 1500, 00
Irmckils
o esieng Locmiie idinzzo
T Bang.
POGESESS0 DE DERUMTD) Cod diciic arandois Imposn vandn o e
9 1| 1 Ti o
156 1 1 00
[Chisrmin. Doordonzn [
ey Voo daf Infmuiaiaric w dl at¥irions
4 g F i 3
173250, 00
T Sada vha e T e e T | Subdlamn
I F}?E ] &} =] a 35 ]
Imeib
graficn Consmusnons:
T ik > i) il i3 41 dc '
DEVERTTICRE
Rgetl Med M CCTA DN EVOITTIORE Cod deflo Voo Reccoriond ort 25 ¢
L il ] £ X 5 5 =
1 1 1 2 1 86625 00 r
3 re i £ it =] 51 LW} 5
2 1 1 2 1 d6625 0O | o
- 1 [ E [;
3 £ iy F -] l}' ) L I Ly T
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Autocertificazione in EH

Gt LLLLL LU UL Mo N

SEZIONE I 0 vl (e U dyeriaUems D el T

AGEVOLAZIONE
PRIMA CASA EH14
Provincia igl] Comuna amministotive. Indirizzs
S e e
= o R R
i &
EHIS
Provincia fsigls) ‘Comune amminiirativo. Indirizzo
ST - - SR
nonché per la pertinenza ubicata in
EH16
Provincia gl ‘Comune amminisirativo. Indirizzo
—— o— S—

nonché per la parinenza ubicafa in

EH17
Provincia gl Cormone amminiofivo i
SeHeE o Vol Sebatae

nonché per la perinenza bicafa in

EHI8
Provincia pigk) Comuns amminiswave. Indrizzs
S o P S
dlfagevolazions fiscol previsi dalfcrt. 69, . 3, della | 342/2000, dal e fisa. Al fina
DICHIARO:
a) che:
[] turita immobiiore urbana/le unite immobiliri urbana di cui si chi i comune in cui isiedo;
Vunivy immobiliare urbona/k rbans di cuf st chiedk /san0 situate nall
in cul svolgo obituclmenta la mia ctvita;
Démmln)ﬁmﬂah\lmhmdﬁ\mwthH el | i ubi del' bil

b) [ ] di non essre filkore exciusivo o in comunione con il conluge di i di propriei, usufruo, so e abiazlona di alia casa df abilazione
el ferritorio del comune in cui  sitvoto Fimmobile;

d Dxﬂnmmﬂlﬁdﬂnnﬁwﬂawq\muﬂmm di comuniono gk forciodo i propio, vt
150, cbilazione & aammmmuw v
prima cosa pravise dalfart 1, mzhu ddlnmﬂupani allegata ol
131/1986) o succossivo modiheazion! cd ntograzion, o di cu o n. 21 dalla koA, oo, cgo o O m/mze succosiive
‘modificazioni ed integrazioni, o con l pr legi

4 a el e e i o e
lo agevolazioni sulf acquisto dela prima casa & di impegnarmi al rasfrimento dela sesa aniro un anno.

o) cha Fimmobil riira ra l case di abitazions non di lusso {case di abitazions con cofagoria cofosialidiverse da A/1, A/8 8 A/9);
8 [ d evermi rasfero o i che i , di i
iiuate nalk in i ha sock !’mmnimmmunlhwldpmlh\mhvmo'
o [ i essee citadine faliona resdsnle ol sfro;
B[] difor paredel personcs in per alleF alle Forze di polizia od ordi miliore
o alle Forze di polizia od ordinamento civie;
9 [ ] d impagnami od unio coostolment gl immobil <ontigu, o seminedi ra i dallo prosantazions ol dichiarazions,

l fine o cosiifire un'unica unika abifafiva.
FIRMA.
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Autocertificazione — fac simile in EG

Allegato alla dichiarazione di successione in morte di
GARIBALDI GIUSEPPE, registrata aln. /.

Al sensi degli articoli 48 e 47 del Testo Unico delle disposizioni kegislafive &
regolamentari in materia di documentazione amministrativa, approvato con D.P.R.
28 dicembre 2000, n. 445,

1l sottoscritto

- GARIBALDI MICHELE, nato a Madagascar (EE) il giomo 12 ottobre 1923 &
residente in , , CAP , recapito telefonico #DATI-MANCANTI#, codice fiscale
GRBMHL23R12Z327P,

CHIEDE

di avvalersi dellagevolazione fiscale prevista dall'articolo 69, comma 3, della Legge
n. 342 del 2000, consistente nell'applicazione delle imposte ipotecaria e catastale in
misura fissa per il sequente immobile ad uso abitativo, compreso nellasse ereditario
di GARIBALDI GIUSEPPE, codice fiscale GRBGPPO1POT1M159Y

- Comune di SARZANA (SP), Corso Mafieofti 1, censito catastaimente al foglio
1234, n. 12334454, sub. 12121, indicato al modulo 1, rigo 1 del guadro EC

indicato nel Quadro fabbricati delia dichiarazione di successione sopracitata per un
valore paria Eure 115.500,00, ed a tal fine,

DICHIARA
1) (barrare la voce che interessa):
a) di essere residente nel Comune di SARZANA;
b) di svolgere la propria aftivita lavorativa nel Comune di SARZANA;

c} di voler stabilire entro diciotto mesi dall'aperiura della successione la residenza
nel Comune di SARZANA;

2} di non essere titolare esclusivo o in comunione con il coniuge di diritti di proprieta,
usufrutto, uso /o abitazione su altra casa di abitazione sita nel territorio del Comune
di SARZANA;

3) di non essere fitolare neppure per quote (anche in regime di comunione legale) su
tutto i territorio nazionale dei diritti di propriefa, usufrutio, uso, abitazione e nuda
proprieta su alire abitazioni da essa acquisiate con le agevolazioni fiscali c.d. "prima
casa” dicui

- all'articolo 3, comma 131, della legge 28 dicembre 1935 numero 549;

- all'articolo 1 della Legge 22 aprile 1982, n. 168;

- all'articolo 2 del Decreto Legge 7 febbraio 1985, n 12 convertito, con modificazioni,
dalla Legge 5 aprile 1985, n. 118;

www.geonetwor k.it

- allariicolo 3, comma 2, della Legge 31 dicembre 1991, n. 415;

- allarticolo &, commi 2 e 3, dei Decreti Lagge 21 gennaio 1892, n. 14, 20 marzo
1982, n. 237 e 20 maggio 1992, n. 283;

- allariicolo 2, commi 2 & 3, del Decreto Legge 24 lugiio 1992, n. 348;

- all'ariicolo 1, commi 2 e 3, del Decreto Legge 24 setiembre 1992, n. 388;

- allarticolo 1, commi 2 e 3, del Decreto Legge 24 novembre 1992, n. 455;

- all'articolo 1, comma 2, del Decreto Legge 23 gennalo 1893, n. 16, convertito, con
modificazioni, dalla Legge 24 marzo 1993, n. 75;

- allarticolo 16 del Decreto Legge 22 magg:o 1993 n. 155, convertito, con
modificazioni, dalla Legge 19 luglio 1993, n. 2

4) che Iimmobile prima descritto rienfra tra le case di abitazione non di lusso
essendo accatastato in categoria diversa dalia A1, A/Bed A'9;

E} diessere edotto del fatto che in caso di dichiarazione mendace, o di trasferimento
per atto a titolo oneroso o gratuito dellimmobile di cui sopra, prima del decorso del
termine di cinque anni dalla data di aperiura della successione, saranno dovute le
imposte ipotecaria e catastale nella misura ordinaria, nonché la soprattassa pari al
30% delle imposte stesse

. 7 febbraio 2020
IN FEDE

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALL

Ai sonsi doll'art. 13 del Regolamento UE 87972048 si comunica che i dafi acquisiti saranno
utilizzati esclusivamente dall'Amministrazione Finanziaria per finalita istituzionali.
Linteressato potra accedare ai dati che lo riguardano chiedendons a corezions,
I'imiergrazione &, ricomandone gli estremi, la cancellazions in blocco.
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