…………………………….
Dottore Commercialista – Revisore Contabile 
Via ….. n° ….. – ….. TORINO

Tel. ………… - Fax ………..
Pec: …………………………..

TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Immobiliare: ……………….
G.D.: dott./dott.ssa …………….
Esecutato: ……………………..
Creditore procedente: ………………………
RICHIESTA DI LIQUIDAZIONE DEI COMPENSI DA CUSTODE 

DELLA PROCEDURA ESECUTICA IMMOBILIARE 
AI SENSI DEL DM 15 MAGGIO 2009 N. 80

Ill.mo Sig. Giudice dell’Esecuzione,

lo scrivente, dott. …………, nominato professionista delegato nella presente procedura esecutiva n. ………. con provvedimento del ../../…., contro i Sig.ri ………… e …………… e a favore di ………………., incaricato alla custodia dell’immobile sito in Torino, Via ……………… n°……..
premesso che:
· che con comunicazione inviata a mezzo pec in data ……….., il custode rendeva noto al debitore dell’inizio della procedura esecutiva volta alla vendita dell’immobile oggetto di pignoramento, invitandolo a mettersi in contatto con lo stesso per la consegna delle chiavi;
· che il custode ha accompagnato  numero potenziali  acquirenti presso l’immobile per un sopralluogo dello stesso;

· che successivamente in data ………l’immobile in oggetto è stato aggiudicato al Sig.  al prezzo di euro …………….;

· Ai sensi dell’art. 2, comma 1 del D.M. 80/2009, al custode spetta un compenso (in ogni caso mai inferiore ad Euro 250,00) calcolato per scaglioni sul valore di aggiudicazione o di assegnazione di ciascun lotto immobiliare come indicato nella  seguente tabella:

	fino a Euro 25.000,00
	3 %

	da Euro 25.000,01 e fino a Euro 100.000,00
	1 %

	da Euro 100.000,01 e fino a Euro 200.000,00
	0,8 %

	da Euro 200.000,01 e fino a Euro 300.000,00
	0,7 %

	da Euro 300.000,01 e fino a Euro 500.000,00
	0,5 %

	da Euro 500.000,01 ed oltre
	0,3 %


· ai sensi dell’art. 2, comma 3 del D.M. 80/2009, il compenso del custode, calcolato con le percentuali di cui alla precedente tabella, viene ridotto in proporzione all’attività effettivamente svolta in caso di cessazione dell’incarico, inefficacia del pignoramento, sospensione o estinzione del processo prima della vendita;

· al custode è dovuto un rimborso forfetario in ragione del 10 % del compenso liquidato, ai sensi dell’art. 2, comma 6 del D.M. 80/2009, per le spese generali di organizzazione e studio, corrispondenza, viaggi e comunicazioni anche telefoniche;

· il custode ha svolto le attività di riscossione dei canoni di locazione ovvero di altre somme dovute per l’occupazione dell’immobile per un importo complessivo di euro ..., nonché di rinnovo, disdetta e stipula dei contratti di godimento dei beni ai sensi dell’art. 3 comma 1 del D.M. 80/2009 e pertanto richiede un compenso aggiuntivo sulle somme riscosse di euro ….ricordando che lo stesso, come specificato nel suindicato articolo, viene calcolato per scaglioni, come indicato nella seguente tabella:

	fino a Euro 5.000,00
	4 %

	Oltre a Euro 5.000,00
	3%


· il custode ha svolto le seguenti attività indicate nell’art. 3, comma 2 del D.M. 80/2009 richiede la maggiorazione del 20% sul compenso calcolato ai sensi dell’art. 2 comma 1: 

a) azione per la convalida della licenza o dello sfratto per finita locazione o per morosità e promozione di altra azione, anche esecutiva, occorrente per conseguire la disponibilità del bene;

b) partecipazione alle assemblee condominiali;

c) interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria;

d) regolarizzazione catastale, urbanistica ed edilizia degli immobili;

e) direzione e controllo delle attività di asporto e trasferimento presso un depositario delle cose mobili appartenenti al debitore o a terzi rinvenute nell’immobile pignorato. 
insta
affinché gli vengano liquidati in relazione all’incarico di custode dell’immobile sito in ………… (...) l’importo pari ad Euro ……….. oltre il rimborso forfettario del 10%, Cpa e Iva e spese anticipate per Euro ………… (come da documenti allegati) per complessivi Euro ………….. al lordo della ritenuta d’acconto pari ad Euro ………..... 
Tutto ciò premesso, il professionista richiede di essere autorizzato a prelevare direttamente l’importo che verrà liquidato dalla S.V. Ill.ma dal libretto di deposito a risparmio intestato all’esecuzione.

Con ossequio.

Torino, ../../....
Il professionista Delegato










Dott. ……………….  
