TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO
Sezione Esecuzioni Immobiliari
Procedimento esecutivo immobiliare R.G.E. n. __/201_
promosso da
(creditore procedente)
contro
(debitore/i esecutato/i)
Giudice dell'Esecuzione: dott.ssa/dott. _______________
===  000  ===
DECRETO DI TRASFERIMENTO
ooo
Il Giudice dell'Esecuzione dott.ssa/dott. _________________, premesso che:
· con ordinanza del giorno __/__/2019 delegava la/il dott.ssa/dott. _________ al compimento delle operazioni di cui all’art. 591 bis c.p.c. ed alla conseguente redazione del verbale di cui infra, relativamente alla Procedura Esecutiva immobiliare R.G.E. n. ___/201_, promossa da (creditore procedente) nei confronti di (debitore/i esecutato/i);
· alla vendita senza incanto fissata in data __/__/201_, il sig. _________, nato a ______ (_______________) il __/__/_____, C.F. ____ ____ _____ _____, residente in ______, Via ___________ n. _, coniugato in regime di comunione dei beni, si aggiudicava l'immobile pignorato per la complessiva somma di € ______,00 (Euro ________________/00);
· il sig. _________ è coniugato in regime di comunione dei beni con la sig.ra _________, nata a _________ (_____________) il __/__/____ e residente in _______, Via _______ n. __, C.F. ____ ____ _____ _____;[footnoteRef:1] [1:  La presente bozza adempie alla prescrizione della circolare 10/10/2017 del Tribunale di Torino per il caso di acquisto dell’immobile in caso di comunione legale.
Per il caso ricorra la fattispecie prevista dall’art. 179 c.c. è bene richiedere dichiarazione notarile sottoscritta da entrambi i coniugi (che dovrà essere allegata al DT).
In caso di aggiudicatari minori, indicare nel testo del DT sempre i dati anagrafici dei legali rappresentanti e gli estremi dell’autorizzazione del giudice tutelare (che dovrà essere allegata al DT);
In caso di richieste di agevolazione prima casa e/o applicazione prezzo- valore, richieste di altri tipi di agevolazioni o se soggetto IVA (anche nell’eventualità dell’esercizio dell’opzione di cui alle lettere 8 bis e 8 ter dell’art. 10 DPR 633/1972) indicare la circostanza nel testo del DT (allegare sempre copia della richiesta di agevolazioni firmata dalla/e parte/i e fotocopia del/i documento/i di identità al DT);
Nel caso in cui l’aggiudicatario intenda avvalersi di un credito di imposta indicare gli estremi dell’atto di acquisto e di vendita dell’immobile che ha dato diritto al credito (allegare copie degli atti al DT).
] 

· l'aggiudicatario ha versato al professionista delegato la cauzione di
€ _______,00 (Euro _______________/00), unitamente alla presentazione dell'offerta di partecipazione alla vendita senza incanto;
· l'aggiudicatario ha versato l'ulteriore importo pari ad € _________,00 (Euro ______________________/00) sul conto corrente intestato alla procedura nei termini e modalità indicati nel provvedimento disponente la vendita;
· dunque è stato versato l'intero prezzo di aggiudicazione.[footnoteRef:2] [2:  Nel caso in cui parte del prezzo sia stato versato sottoscrivendo contratto di mutuo fondiario, inserire l’espressione: “è stato interamente versato il residuo del prezzo di aggiudicazione alla procedura esecutiva a seguito di mutuo fondiario contratto con “Banca ………….", con sede in …………, Via……… n. …., codice fiscale ………………, iscritta all’Albo delle Banche al n. ….., per atto a rogito dott. ………………, Notaio in Torino, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Torino e Pinerolo, in data …………………….. 2019, Repertorio n. …., Raccolta n. ………, registrato a Torino il ……………… al n………….., Serie …………, con versamento diretto alla procedura esecutiva della somma mutuata, nelle forme e nei termini stabiliti, come risulta dal verbale di deposito del prezzo in atti, e la concessione di ipoteca prima in grado sugli immobili di cui al presente decreto.] 

Visti gli artt. 585, 586 e 591 bis c.p.c.
TRASFERISCE
A FAVORE DI:
_________, nato a ______ (_______________) il __/__/_____, residente in ______, Via ___________ n. _ , C.F. ____ ____ _____ _____;
e A FAVORE DI:
_________, nata a _________ (_____________) il __/__/____ e residente in _______, Via __________ n. __, C.F. ____ ____ _____ _____;
CONTRO:
_________, nato a ______ (_______________) il __/__/_____, , residente in ______, Via ___________ n. _ , C.F. ____ ____ _____ _____;
e CONTRO:
_________, nata a _________ (_____________) il __/__/____ e residente in _______, Via __________ n. __, C.F. ____ ____ _____ _____;
la piena proprietà dell’unità immobiliare sita in Comune di _______, _________, costituita da:
· un alloggio posto al piano ____ (___ f.t.) composto da __________________________________________, alle coerenze: __________________________________________;
· un locale ad uso cantina, ___________________________ coerenze: _________________________________________.
L’unità immobiliare (già censita al Foglio ___ Particella ___ sub. __) è censita al Catasto Fabbricati del Comune di Torino (TO) al Foglio ____, particella ___, sub. _, via _____, piano _, Zona Cens. _, Categoria _/_, Classe _, Consistenza _ vani, Superficie catastale totale m2 _, Superficie catastale totale escluse aree scoperte m2 __, rendita € ___,__.[footnoteRef:3] [3:  In caso di immobile soggetto a vincolo storico artistico inserire la seguente espressione: “Dalle visure compiute nei competenti pubblici uffici e da quanto riportato negli atti di provenienza e nel Regolamento di Condominio emerge, come già riferito, che il fabbricato compendiante il bene pignorato è assoggettato a vincolo “storico/artistico” disposto della Legge 01/06/1939 
n. 1089. Pertanto la venditrice si obbliga a notificare a sua cura e spese il presente atto di vendita alla Sovrintendenza per i Beni Culturali del Piemonte affinché, ai sensi degli articoli 31 e 32 della citata L. 01/06/1939 n. 1089, il Ministero competente eserciti il diritto di prelazione, da effettuarsi nel termine di due mesi dalla ricezione della notifica. All’uopo le parti si danno reciprocamente atto che la presente vendita rimane condizionata sospensivamente al mancato esercizio del diritto di prelazione da parte delle Autorità competenti nel termine di cui sopra.”.] 

La vendita è effettuata a corpo e non a misura, con tutti gli annessi e pertinenze, diritti condominiali pro-quota sulle parti comuni del fabbricato di cui fa parte, servitù attive e passive, diritti, azioni e ragioni inerenti l'immobile, che viene trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, così come pervenuto in capo agli esecutati in forza di atto a rogito notaio _______ in Torino in data __/__/_____,
rep. n. _______/_______, trascritto il __/__/_____, ai numeri _____/_____.
Il fabbricato di cui fa parte l'unità immobiliare oggetto di trasferimento è disciplinato dal Regolamento di Condominio depositato con atto del Notaio _____________________ di _____ (TO) in data __/__/____, repertorio
n. ______/_____, registrato a ______ (TO) il __/__/____ al n. ____.

CONFORMITÀ EDILIZIA:
Ad oggi, sono state rilevate le seguenti difformità: assenza del locale antibagno, frapposto tra il bagno ed il locale cucina/tinello e che deve esser quindi creato attraverso l'inserimento di una porta, e relativa veletta, utile a dividere i due ambienti suddetti.
Le difformità sono regolarizzabili mediante: Intervento + CILA.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
CONFORMITÀ CATASTALE:
Sono state rilevate le seguenti difformità: risultano alcune variazioni tra stato di fatto e planimetria catastale in relazione alla tramezzatura interna: più precisamente nello stato di fatto non viene rilevata la presenza di n.3 pareti interne.
Le difformità sono regolarizzabili mediante: DOCFA
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile
CONFORMITÀ URBANISTICA: l'immobile risulta conforme.
CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: nessuna difformità.
L’immobile non dispone di attestato di certificazione energetica.
Salvo le formalità di cui infra, l'immobile viene trasferito libero e franco da pesi, vincoli ed oneri di qualsiasi genere, da privilegi, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli.[footnoteRef:4][footnoteRef:5] [4:  In caso di mutuo fondiario inserire ancora la seguente espressione: “Viene dato atto ai fini del presente Decreto di Trasferimento che l’aggiudicatario dei beni immobili costituenti il unico della procedura in epigrafe ha contratto un mutuo fondiario con l’istituto bancario ……… ,più sopra meglio generalizzato, per atto a rogito dott. ……………… , atto più sopra debitamente indicato, che, pertanto, ai sensi dell’art. 585 c.p.c., la concessione di ipoteca prima in grado sugli immobili di cui al presente decreto dovrà essere iscritta contestualmente alla trascrizione del presente decreto.”.
]  [5:  In caso di immobile soggetto a vincolo storico artistico inserire ancora la seguente espressione: “Si precisa che il fabbricato distinto nella mappa governativa del Catasto di …… al Foglio … - Particella ….. di cui fanno parte gli immobili relativi al presente Decreto di Trasferimento, risulta sottoposto a tutela ai sensi e per gli effetti della Legge 01/06/1939 n. 1089 e successivi Decreto Legislativo n. 490 del 29/10/1999 e Decreto legislativo n. 42 del 22/01/2004, con vincolo quale bene di interesse storico artistico, trascritto sullo stabile in oggetto il 21/03/1946 a favore del “Ministero dell’Educazione Nazionale” come di seguito indicato: (indicare estremi nota/e di trascrizione).
La presente vendita è sospensivamente condizionata al mancato esercizio del diritto di prelazione ai sensi dell’art. 61del D.Lgs. n.42 del 2004.
Correlativamente il possesso verrà trasmesso all’aggiudicatario solamente allo scadere di detto termine.
Viene dato atto che l’efficacia del presente trasferimento dovrà risultare con dichiarazione ricognitiva da effettuarsi a cura e spese dell’aggiudicatario.”.
] 

ORDINA
al Conservatore dei Pubblici Registri Immobiliari di Torino 1 (Agenzia del Territorio di Torino - Servizi di Pubblicità Immobiliare di Torino 1), limitatamente all'immobile trasferito, di cancellare le seguenti formalità, senza esibizione delle cambiali ipotecarie eventualmente emesse:
1) Iscrizione nn. _____/_____ del __/__/____ di Ipoteca Volontaria a garanzia di mutuo fondiario per complessivi € ___.000,00, a favore di ________ S.p.A., con sede in ______ (__), C.F. __________, contro _______ _______, nato in ______ (_______________) il __/__/_____, C.F. ____ ____ _____ _____ e contro _____ ________, nata in ______ (_______________) il __/__/_____, C.F. ____ ____ _____ _____;
2) Trascrizione nn. _____/_____ del __/__/____ di Pignoramento Immobiliare a favore di ________ S.p.A., con sede in ______ (__), C.F. __________, contro _______ _______, nato in ______ (_______________) il __/__/_____, C.F. ____ ____ _____ _____ e contro _____ ________, nata in ______ (_______________) il __/__/_____, C.F. ____ ____ _____ _____.
INGIUNGE
a (debitore esecutato) e a (eventuale altro debitore esecutato) ed a chiunque altro di rilasciare l'immobile venduto nella immediata disponibilità dell’aggiudicatario ______________ e a semplice richiesta del medesimo.
Il presente decreto costituisce titolo per la trascrizione del trasferimento, per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli sopra citate nonché titolo esecutivo per il rilascio.
Torino lì
                                                                    Il Giudice dell'Esecuzione

(dott.ssa/dott. _____________________)
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